SZERVEZETI és MUKODESI SZABALYZAT

2.SZ. LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET

A Veszprém, Gabor A. u. 4/B. szam alatti székhelyd, 2.sz. Lakasfenntarto Szovetkezet
(tovabbiakban:  szovetkezet) igazgatosiga az  Alapszabaly felhatalmazasa és  a
lakasszovetkezetekrdl sz6l6 2004. évi CXV. torvény (tovabbiakban: Lszt.) rendelkezései alapjan
az alabbiak szerint alkotja meg a szovetkezet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat az elfogadas napjan 1ép hatalyba és hatalybalépésével
egyidejiileg a 2008.06.01. napjan hatalyba Iépett €s tobbszor modositott Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat hatalyat veszti.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot a szovetkezet Igazgatésaga 2016. november 23.
napjan jegyzokonyvezett 15/2016 (11.23.) szamu hatarozataval fogadta el.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot a szovetkezet Igazgatosaga 2024. szeptember 11.
napjan jegyzokonyvezett 18/2024. (09.11.) szamu hatarozataval a IX. fejezet médositasaval
egészitette Kki.

Jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzat hatalya kiterjed a szovetkezet kezelésében allo:

Hrsz. Lakasok szama Alapteriilet
Munkacsy 3. 3358 194 10.430 felvonos
Halle 9. 3354 188 10.112 felvonos
Stromfeld 6. 3319 60 2.820 felvonoés
Stromfeld 7. 3294 120 6.360 felvonos
Jutasi u. 59. 3342 240 12.960 felvonos
Batthyany 21. 3074 60 3.180 felvono nélkiili
Batthyany 19. 3076 60 3.180 felvono nélkiili
Haszkoivo 25. 3063 60 3.290 felvono nélkiili
Haszkovo 27. 3064 60 3.290 felvono nélkiili
Haszkovo 29. 3062 60 3.290 felvono nélkiili
Haszkovo 14. 3355 195 9.763 felvonos
Marcius 15/3. 3057/2 60 3.330 felvono nélkiili
Marcius 15/7. 3057/3 60 3.330 felvono nélkiili
Klapka 1. 3057/4 60 3.330 felvonoé nélkiili
Klapka 2. 3057/10 30 1.650 felvono nélkiili
Marcius 15/2. 3057/16 80 4.312 felvonos
Diosi 2. 3057/25 142 7.856 felvonoés
Damjanich 2-4.  3057/31 190 10.430 felvonés
Gabor A.u. 4. 3057/28 120 6.944 felvonés
Haszkovo 39. 3057/30 120 6.428 felvonos

lakoépiiletekre, az albetétek valamennyi tulajdonosara, a szovetkezet valasztott Szerveire,
munkaszervezetére és azok miikodésére.



A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat tartalmazza

1.
2.
3.

o s

o N

Elnok

a szovetkezet Szerveire, hataskorére, jogaira, feladataira és kotelezettségeire,

a szovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyaira,

a szovetkezeti tagok ¢és nem tag tulajdonosok (tovabbiakban egyiittesen: tulajdonos)
jogaira és kotelezettségeire,

a szovetkezeti tulajdon és kiilon tulajdon hasznalatara, hasznositasara,

a kiilon tulajdon hasznalatanak szabalyaira, a kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogokra és
kotelezettségekre,

a kozos tulajdon fenntartasara, ezen beliil - a fenntartasi koltség és a koltséghatralékok
megfizetésére,

kozgytlés hataskoreire, 6sszehivasara, mitkodesére,

a szovetkezet tisztségviseloire vonatkozo szabalyokat.

l.
A szovetkezet szervei, tisztségviseldi és munkaszervezete

Szovetkezet szervei:
Kozgytilés
Részkozgytilés
Osszevont részkdzgytilés
Tagértekezlet
Kiildottgytilés
Igazgatosag
Feliigyeld Bizottsag

Szovetkezet tisztségviseloi:
Igazgatdsag elndke
Igazgatosagi tagok

Feliigyel6 Bizottsag elndke

Feliigyel6 Bizottsag tagjai

Szovetkezet munkaszervezete:

> ligyviteli iigyintéz6
> munkavédelmi megbizott
> tizvédelmi megbizott

Gazdasagi vezet6
> pénziigyi és szamviteli ligyintézo
> szamviteli ligyintézo
> pénztaros

Miiszaki vezeto



> munkafelvevo iigyfélszolgalat, raktaros
> Szak- és szereldipari szakmunkasok

Hazkezelési vezeto
> takaritok
> hibafelvevo, diszpécser

A fent felsorolt munkakorok, feladatok munkaviszonyban, megbizasi és vallalkozéi
jogviszony keretén beliil is betolthetok.

1.
A szovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyai

1. A szovetkezet tulajdonaban all:
1.1. Az ¢épiiletekhez tartozo foldrészlet a kiils6 falsiktol mért 1 m-es tavolsagig.
1.2. Az épiilet szerkezetei altalaban:

a)
b)

c)
d)

e)

a lakohézak alapjai, tovabba fiiggdleges és vizszintes tartdszerkezetei,

a lakohazak nyilaszard szerkezetei, korlatjai, a kiilon tulajdonban 4116 lakdsokban
1év6 nyilaszarok kivételével,

a lakohazakon 1évd kdzponti berendezések,

a lakohaz tetézete és az azon 1évo tetdfelépitmény,

a lakohazon 1évo ereszcsatorndk és lefolyovezetékek,

1.3. A koz0s hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek altalaban:

a)
b)
c)
d)
e)

a kapualjak, bejaratok,

a lépcsOhazak, annak eldteret,

az épiiletek pincerészei, pince folyosok,

a gyermekkocsi és kerékpartarold helyiség,
a szeméttarolo helyiség

1.4. A kozponti berendezések, mint:

a)

b)

d)

e)

a vizvezeték-haldézat a fovizmérdtdl, a kiilon tulajdonban 4ll6 lakasokban 1évo
szovetkezeti tulajdonban 4ll6 helyiségekben a vezeték haldzat, az Osszes berendezés
és felszerelés is,

a szennyvizcsatorna-haldzat a befogadd aknatol, a kiilon tulajdonban all6 lakasokban
a szerelvény faldig, a szOvetkezet tulajdonaban 1évé helyiségekben a
szennyvizhalozat,

az elektromosvezeték-halozat, az épiiletekbe bejovo elsé aramkotéstél a kiilon
tulajdonokban &ll¢ lakdsokban a fogyasztasmérd berendezések elmend kapcsaig, a
szovetkezeti tulajdonaban all6 helyiségekben a fogyasztéi vezeték, valamint az
0sszes berendezés és felszerelés is,

gazvezetékhaldzat a gazfOcsaptol a kiilon tulajdonban allo lakésokban az atalany
fogyasztas esetén a fogyasztoi késziilék eldtti fOcsapig,

kozponti fitésrendszer a hdleadok nélkiil a szolgaltatdi hatérig,
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f) a hasznalati melegvizvezeték a szolgaltatéi hatarig a kiilon tulajdonban allo
helyiségekben 1év6 alvizméroig,

g) akaputelefon és felcsengetd rendszer egységei a hozza tartozé vezetékhalozattal —
kivéve a lakdsokban 1€v6 kaputelefon-,

h) a vészjelzérendszer a hozzatartozo6 vezetékhalozattal és berendezéssel egyiitt.

2. Atulajdonosok tulajdonaban allnak:

2.1.a lakdsok bels6 berendezéseikkel, nyildszardo szerkezeteikkel a lakasokon beliili
valaszfalakkal egyiitt,

2.2.a kiilon tulajdonban all6 lakasokhoz tartozo erkélyek,

2.3.a kiilon tulajdonban allo fiitési berendezések és azok tartozékai,

2.4. a kiilon tulajdonokhoz tartozo foldszinten 1év6 postaladak,

2.5.elektromos vezeték hélézat a kiilon tulajdonokban all6 fogyasztdsmérd berendezések
elmend kapcsatol (biztosito aljzat, az egyes fogyasztok, vezetékek, kapcsolok, dugaljak,
elosztok, stb.) (A kiilon tulajdonhoz tartozé fogyasztasméré plombaja sértetlenségének
biztositasa a tulajdonos feladata.),

2.6.a lakésokban elhelyezett gazvezetékek, (A gazkésziilékek szakszerli bekotéséért,
lizemeltetéséért, ¢és a torvényben eldirt miiszaki biztonsagi feliilvizsgalataért a
tulajdonos felelds.),

2.7. gaztlizhely, illetve villanytiizhely,

2.8. kaputelefon késziilék,

2.9.vizes berendezések ¢és tartozékai, a vizvezeték a vizes berendezésektdl az alvizmérdkig (az
alvizmérdvel és a sorszamozott plombakkal egyiitt),

2.10. beépitett szekrények, lakasok belsé berendezései, nyilaszard szerkezetei, a lakasokon
beliili valaszfalak.

3. Vagyonbiztositas:

A szovetkezet ingd €s ingatlan vagyonat koteles az igazgatdsag biztositotarsasagnal biztositani,
tovabba a szovetkezet mikodésével Osszefliggésben jelentkezd felelosség targyaban
feleldsségbiztositast is kotni. A biztositas koltsége, ideértve a felelOsségbiztositast is, része a
tulajdonosi fenntartasi koltség fizetési kotelezettségnek.

Il.
A tulajdonosok jogai és kotelezettségei, a szovetkezeti tulajdon hasznalatanak szabalyai

A tulajdonosok jogosultak a kozos tulajdon targyainak hasznalatara a jogszabalyok és esetleges
hatosagi rendelkezések keretei kozott, de azzal a masik tulajdonos jogait, jogos érdekeit nem
sérthetik.

1. A tagsagi viszony létrejotte, tagfelvétel:

A tagfelvételrdl az igazgatosag dont a felvételi kérelem benyujtasat kovetden negyedévente. A
felvételi kérelmet elutasitd dontés ellen a kiildottgyliléshez lehet fordulni, amely az igazgatdsagi
dontést megvaltoztathatja. A tagokrol a szovetkezet nyilvantartast koteles vezetni.

2. A szovetkezet tagja lehet aki:
2.1. az alapszabalyban meghatérozott feltételeknek megfelel,
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2.2.a szovetkezet valamely épiiletrészében lakastulajdonnal (tulajdoni hanyaddal)
rendelkezik,

2.3.irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezonek elismeri
¢s vallalja, hogy a szovetkezet céljanak megfeleléen elbirt fizetési és mas
kotelezettségeket teljesiti,

2.4. alairja a belépési nyilatkozatot.

A tulajdonos tagfelvételi kérelme, ha a fentiekben szabalyozott feltételeknek eleget tesz, nem
utasithato el.

3. A tagsagi viszony megsziinik, ha:
3.1. a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik,
3.2.a tag a szovetkezetbdl kilép,
3.3.atagnak a lakasra vonatkozo tulajdonjoga vagy allandd, illetéleg id6leges haszndlati joga
megsziinik,
3.4. a tagot kizarjak,
3.5. a szovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

A tagsagi viszony megsziinése esetén a kilépett taggal a kilépést a szdvetkezet tudomasra
jutasatol szamitott 60 napon beliil, az elhunyt tag 6rokosével szemben a hagyatékatadd végzés
jogerdre emelkedésérdl szamitott 30 napon beliil a szovetkezetnek el kell szamolni. A bejelentést
a tagnak vagy orokosének kell megtennie. A volt tag (tulajdonos, 6rokos) —talfizetés kivételével —
a befizetés visszatéritését a lakasszovetkezettdl nem kovetelheti.

4. A szovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag neki felrohaté6 modon:
4.1.a szovetkezet érdekét stlyosan sértd vagy veszélyeztetd magatartdst tanusit, vagy a
tagsagi viszonybol eredo kotelességeinek felszolitas ellenére nem tesz eleget,
4.2.1legaldbb 90 napja folyamatosan fenndlld barmely Osszegili, vagy 2 havi eldirasnal
magasabb 0Osszegli fenntartdsi koltség fizetési, valamint potbefizetési kotelezettségét
felszolitas ellenére sem teljesitette.

5. A szovetkezetbél valo kizaras szabalyai:

5.1. A szovetkezet kizarasra jogosult testiileti szerve az igazgatdsag.

5.2. A kizarast targyalo iilésére a szovetkezeti tagot irasban meg kell hivni. A meghivét a
kizarast targyalo {iilés eldtt legalabb 10 nappal kordbban tértivevényes levélben kell
feladni. Az at nem vett meghivot kézbesitettnek kell tekinteni.

5.3. Amennyiben egy lakasnak tobb tulajdonosa van, Ggy a tulajdonostarsak barmelyike altal
atvett értesitést a tobbi tulajdonostars részére is kézbesitettnek kell tekinteni.

5.4. A kizarasrdl hatarozatot kell hozni, melyet az érintett taggal irasban (alairassal igazolt
személyes atvétel, vagy tértivevényes levél) kozolni kell.

5.5. A kizérasrdl hozott hatarozat ellen a kiildottgytiléshez lehet fellebbezni. A tag kérelmére a
kiildottgytilés a kizard hatdrozatot megvaltoztathatja. Az e pontban foglaltak nem zarjak
ki a birosagi Ut igénybevételének lehetdségét. A tag kizardsat kimondo hatarozat birdsagi
feliilvizsgalasra iranyulo kereset meginditasanak —a kizaras tekintetében- nincs halaszto
hatalya.

6. A tag alapveto joga, hogy
6.1. részt vegyen a szovetkezet tevékenységében,
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6.2. igénybe vegye a szOvetkezet altal a tagok részére rendszeresitett szolgaltatasokat,

6.3. tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kdzgyiilésen, illetékes részkdzgytilésen,

6.4. tanacskozasi joggal részt vegyen a kiildottgytilésen,

6.5. a szovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségviseloktol tajékoztatast kérjen, és
az alapszabalyba, valamint a kozgyllési jegyzOkonyvbe, illetéleg a jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrdl - a
masolasi koltség megfizetése mellett - masolatot kérjen,

6.6. tisztséget viseljen a szovetkezetben, (a jogi személy tag képvisel6jét ez a jog nem illeti
meg).

7. A tulajdonosok kotelesek:

7.1. teljesiteni a szovetkezet altal eldirt fizetési kotelezettséget, és vallalasdnak megfelelden
részt venni a szovetkezet szerveinek tevékenységében,

7.2. a lakasaban tervezett épitkezésrol, felujitasrol, atalakitasrol értesiteni az igazgatosagot,
egyben a Iépcs6hazban jol lathato helyen fiiggessze ki a munkalatok varhat6 idépontjat,

7.3. lehet6vé tenni ¢és tlrni, hogy a lakasaba a szOvetkezet tisztségviselGje vagy az
igazgatosdg altal megbizott személy a lakdsszovetkezet tulajdondban allo
épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili
karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt, a lakdson beliili hibaelhdaritas,
valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a
tulajdonos, illetdleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil,

7.4. a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakoé személy, valamint az,
akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa az Lszt.,, az SZMSZ, illetve a Hazirend
rendelkezéseit,

7.5. aszovetkezet kozos részeinek, berendezéseinek (vizvezeték, szennyvizvezeték, kémény,
stb.) hozzaférhetdségét sziikség esetén biztositani, a szOvetkezeti tulajdonban allo,
valamint az altala hasznalt szovetkezeti tulajdont épililetrészek, berendezések,
szerelvények allagat megovni,

7.6. a kozos berendezések milkodtetését, kezelését, beinditasat ¢és kikapcsolasat,
karbantartasat és barmiféle javitasat csak az igazgatosag végeztetheti, az Onhatalmu
beavatkozassal okozott kart a kdrokoz6 tag koteles megtériteni,

7.7. az altala hasznalt szovetkezeti tulajdonu épiiletrészek, berendezések, szerelvények
meghibasodasat a tdle elvarhatd mdédon megsziintetni, illetve hiba észlelése esetén azt
jelenteni,

7.8. koteles a rendeltetéstdl eltérd hasznalat, magatartds esetén okozott kart megtériteni,
vitds esetben a kartérités és jarulékos koltségek megfizetésének modjardl a
kiildéttgytilés dont,

7.9. abban az esetben, ha a kiilon tulajdonanak hasznalati jogat a tulajdonos, bérlet vagy
egyéb jogcimen masnak atengedi az Lszt., az Alapszabély, az SZMSZ ¢és a Hazirend
rendelkezéseinek a betartasaért feleldsséggel tartozik, koteles a sziikséges intézkedést
megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lak6 személy, valamint az, akinek lakdsa
hasznalatat atengedte, betartsa a fenti rendelkezéseket, tovabba a hasznalo altal
okozott karokeért feleldsséggel tartozik,

7.10. a tulajdonos nem hajthat végre olyan épitészeti, épiiletgépészeti valtozasokat, amelyek
az ¢épitmény allagat, az ¢élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyezteti, illetve a tobbi
tulajdonos érdekét sérti,

7.11.ha valamelyik tulajdonos vagy az, akinek a hasznalatot atengedte a szdvetkezeti
tulajdoni részekben vagy a masik szovetkezeti tag tulajdoni illetéségében kart okoz, ha
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ez a kar mashonnan, pl. a biztosit6tol nem tériil meg, ugy a tulajdonos koteles a hibat,
hianyossagot elharitani, vagy elharittatni sajat koltségén vagy az okozott kart
megtéritent,

7.12. ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményrész karbantartasa vagy javitdsa olyan munkalatok
elvégzesével jar, amely a szovetkezeti teriiletrdl is lathato épitményrészeket €rint, akkor
az a munka csakis az eredeti €s az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és
mindségben végezhetd el.

8. Atulajdonos bejelentési és adatszolgaltatasi kotelezettsége:
8.1.lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast az ingatlan-nyilvantartdsban torténd bejegyzést
kovetd 15 napon beliil,
8.2.lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,
8.3. a lakast bérld, hasznalo személyek szamat,
8.4. haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

9. A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei:
A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost - a lakasszovetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a
lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetdleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével -
megilletik, illetéleg terhelik.

V.
Fenntartasi (hasznalati dij) koltség

1. Fenntartasi (lizemeltetési, karbantartasi, felajitasi célu) koltség:

1.1. A tulajdonosok a fenntartési koltségeket a kiilon tulajdonban 4ll6 lakasok utan m? szerinti
megosztadsban kotelesek megfizetni. Amennyiben valamely szolgaltatd dijanak kiszabdsa
az ¢épiiletben levd lakdsok szdma szerint torténik vagy eltérd a szovetkezeti koltség
felosztastol, tigy az igazgatdsag a fenntartasi koltség felosztasakor koteles ezt figyelembe
venni, illetve érvényesiteni.

1.2. A fenntartasi koltséget a tulajdonos targy ho 15. napjaig beérkezoen, rendkiviili esetben a
kiildottgytilés altal meghatarozott id6pontig koteles a szovetkezetnek megfizetni,
készpénzzel, banki vagy postai atutalassal. Amennyiben a lakasnak tobb tulajdonosa van,
fizetési kotelezettségiik egyetemleges.

1.3. A bérbe vagy hasznalatba adott lakasok fenntartasi koltségét a tulajdonos tartozik
megfizetni.

1.4. A fenntartdsi koltségbdl a szovetkezet felajitasi alapot képezhet, vagy mas
elétakarékossagi programban vehet részt (pl.: lakasel6takarékossag), amelynek mértékét a
kozgylilés hatdrozza meg.

1.5. A felujitasi alap még fel nem hasznalt része a tulajdonosok k6zott nem oszthato fel.

1.6. A felujitasi alap, vagy egyéb hosszi tavi el6takarékossagi alap 0Osszegérdl és
felhasznalasarol a kiildottgytilés dont az igazgatdsag és a feliigyeld bizottsag javaslata
alapjan.

1/A. Vizszolgaltatasi szerzodéssel nem rendelkezo, de a lakasszovetkezeti vizszolgaltatast
igénybe vevo tulajdonosokkal szembeni eljaras szabalyai:
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1/A. 1. Azon tulajdonosok, akik nem rendelkeznek hitelesitett vizmérdvel, illetve akikkel

szemben a Bakonykarszt Zrt. a vizszolgaltatasi szerzddést felmondta, ezért a
fogyasztas mennyisége nem megallapithatd és helyettiik a lakasszovetkezet tartozik
megfizetni a vizdijat, a tulajdonosok a lakas teriiletéhez mérten, az alabbi tablazat
szerint vizdijatalanyt kotelesek fizetni a lakasszovetkezetnek. Ebben az esetben a
vizdijatalany a fenntartasi koltség részét képezi.

lakas lakas lakas lakas lakas lakas Szoba-  Vizdij atalany

m> m* m m m?’ m? szam m3/lakas/ho
32 35 1 10
40 42 44 45 15 12
53 54 55 2 13
62 64 65 2,5 14
67 68 69 70 71 74 3 16
81 85 3,5 20
2

1/A. 2. Abban az esetben, ha a tulajdonos a Bakonykarszt Zrt.-vel szemben fennalld

tartozasat megfizeti és 10j szolgéltatasi szerzOdést kot, valamint e tényt a
lakasszovetkezetnek bejelenti ¢és igazolja, a tulajdonos vizdijatalany fizetési
kotelezettsége a lakédsszovetkezet irdnyaba megszlnik a vizszolgaltatasi szerzddés
hatalyba 1épésének napjatol.

Fenntartasi koltség hatralék:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

A szovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
szovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kiildottgylilés a
tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.
Az elndk 2 havi fenntartasi koltséggel hatralékba keriilt tulajdonostarsnak irasbeli
felszolitast kiildhet. Az elnok a felszolitast a hatralékos tulajdonos részére- az ismert
lakohelyére vagy levelezési cimére- igazoltan postai szolgéltatdé utjan kiildi meg. A
megkiildott felszolitdst a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a tulajdonos az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt €s atvétel
nélkiil ,,nem kereste” jelzéssel az elnokhoz visszaérkezett felszolitast a postai kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kovetd 8 munkanapon beliil kézbesitettnek kell
tekinteni. (kézbesitési vélelem).
Ha az ismeretlen helyen tartozkodo tulajdonos (nyilvantartasba vett) 0j lako vagy
tartdzkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgéltatas
alapjan vagy egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 0j lakd vagy
tartozkodasi helyre, székhelyre, telephelyre az e€l6z6 bekezdésben irt moédon megkisérelt
¢s eredménytelen kézbesités esetén all be.
Az igazgatosag a fenntartdsi koltség befizetésével —felszolitas ellenére- legalabb harom
honapnak megfeleld hatralékba keriilt tulajdonos lakastulajdonénak jelzaloggal valo
megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog
bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd.
Az igazgatdsag hatdrozatat ligyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.
Az igazgatdsag hatirozatat a tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével
kézbesiteni kell.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, az elndk a kiegyenlitést
kovetd 8 napon beliil koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az
engedélyt kozokiratba vagy iigyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.

Az elndk a legalabb 3 hoénapot meghaladd fenntartdsi koltség tartozas esetén,
amennyiben a felszolitas eredménytelen volt, fizetési meghagyasos eljarast
kezdemeényez ligyvéd kozremiitkodésével a lakas tulajdonosa(i) ellen.

A fenntartasi koltség behajtasa érdekében felmertilt 6sszes koltség (levelezés koltsége,
tigyvédi munkadij, eljarasi dij és illeték, végrehajtasi koltség, stb.) a tulajdonost
terhelik.

2.10. A fenntartasi koltség hataridoben torténd meg nem fizetése esetén —az esedékességet

kovetd honap elsd napjatol a kiegyenlitésig- a szovetkezet kamatot szamit fel (jelenleg
12 %). A kamat mindenkori meértékét az Igazgatosag allapitja meg ¢és évenként
feliilvizsgalja.

V.

A kiilon tulajdon hasznalatanak szabalyai, a kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és

kotelezettségek

A tulajdonosokat kiilon tulajdonuk tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedésének és a rendelkezésnek a joga, azonban e jogat nem gyakorolhatjak a tobbi tulajdonos
érdekeinek sérelmére.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.

1.7.

1.8.

A lakas bérbeadasa (haszndlatba adasa) esetén a lakds tulajdonosa a bérlét (lakas
hasznal6t) koteles a szovetkezet alapszabéalydban rogzitett jogokrdl és kotelességekrol,
valamint a szovetkezet terliletén elvarhatdo magatartasi normakrol tajékoztatni.
Lakasbérleti vagy lakashasznélati jogviszony létesitése esetén az esedékes befizetések
hatariddre torténd teljesitéséért, valamint a lakésrendeltetésnek megfeleld hasznalataért
a tulajdonos a felelds.

Szovetkezeti lakoépiiletben 1évd nem lakés céljara szolgald helyiségben szexualis vagy
erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenységet folytatni nem lehet, tovabba nem lehet
szexudlis terméket és segédeszkozt arusitani vagy forgalmazni.

Szovetkezeti lakdépliletben 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségben a
szerencsejaték szervezésérdl szold torvény hatdlya ald tartoz6 tevékenységet a
kiildottgytilés engedélyezheti. A tevékenység folytatdsdhoz az engedélyt a tagok és nem
tag tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenld szavazataval adhatnak.
Tulajdonos valtozas esetén a jogutddot a jogeldd jogai illetik és kotelezettségei terhelik.
Tulajdonos valtozas esetén a kiilon tulajdont lakast terheld, a szovetkezet felé fennallo
tartozas esetén a jogeldd, illetve a jogutdd tulajdonos felelssége egyetemleges.

Az igazgatosdg a kiilon tulajdont érintd tagvaltozas esetén - a tulajdonos kérésére -
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a fenntartasi koltség tartozasrol. Ha tartozas 4ll fenn,
a nyilatkozatban a hatralék Osszegét is meg kell jelolni. Az irdsbeli nyilatkozat
tartalmaért fennallo feleldsségre a Ptk. szabélyai az iranyadoak.

A tulajdonosnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi
nyilatkozata a fenntartasi koltség tartozas aldl torténd mentesség szavatolasara kiterjed
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akkor is, ha a szerz6dés megkotése sordn a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri
az 1gazgatosag e szabalyzatban meghatarozott nyilatkozatanak megadasat.

1.9. A kiilén tulajdonu lakasokban ipari vagy egyéb gazdasagi tevékenység csak az
1gazgatosadg jovahagyasaval ¢€s a sziikséges hatosagi engedélyek beszerzésével
lehetséges.

1.10. A kiilon tulajdonokban nem folytathaté olyan tevékenység, amely a tobbi tulajdonost -
kiilonos tekintettel a kozvetlen szomszédokra — zavarnd, tovabba amely tiiz és
robbanasveszélyes, vagy mérgez0 anyagok felszabadulasaval, zajjal vagy nagy
tgyfélforgalommal jar.

VI.
Kozgyilés hataskore, 6sszehivasa, mitkodése

A szovetkezet legfobb dontéshozd szerve a szovetkezeti tagokbol allo kozgytilés, amelyen
valamennyi szovetkezeti tag szavazati joggal részt vehet. A kozgytilésen a nem tag tulajdonost
csak a lakdsaval kapcsolatos fizetési kotelezettségének eldirdsara és teljesitésére vonatkozd
targyeévi koltségvetés €s a beszamolod napirendi pont megvitatasa soran illeti meg a szavazas joga.
A szovetkezetben a kozgyllés jogkorét a kiildottgyiilés gyakorolja, kivéve amit a torvény a
kozgytilés kizarolagos hataskorébe utal. A kiildottek és potkiildottek szdmat az SZMSZ hatarozza
meg azzal, hogy a kiildottek szdma nem lehet kevesebb 30 fonél.

A kiildottgytilés mellett részkozgytilés és tagértekezlet mitkodik. A részkozgytilési korzetek sajat
ligyeiben onalléan donthetnek.

1. A kozgyiilés hataskore:

A kozgytlés kizardlagos hataskorébe tartozik:
1.1. alakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és megsziinésének elhatarozasa,
1.2. a kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztas,
1.3. akiildottgytilés hataskorének megallapitasa.

2. A kozgyiilés osszehivasanak esetei:

2.1. Kozgyllést sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal, legkésébb a targyév
majus 31. napjaig Ossze kell hivni. A kozgytilés iiléseit az igazgatosag hivja dssze.

2.2.Kotelezd a kozgytilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legaldbb tiz szézaléka vagy a
feliigyelobizottsag irasban, a napirend, az ok és a kozgyilési hatarozatra tett javaslat
megjelolésével inditvanyozza. Ha az igazgatdsag elndke az inditvany kézhezvételétol
szamitott negyvenot napon beliili idépontra a kozgylilést nem hivja 6ssze, azt a negyvenot
napot kovetd harminc napon beliili idépontra a feliigyeldbizottsag, ennek elmulasztasa
esetén az 0sszehivast kérd tagok vagy az dltaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni. A
kozgyllés O0sszehivasanak koltségeit ez esetben a kozgytilést Osszehivo tagok viselik a
kozgytlés ellenkezd dontéséig.

2.3. A szovetkezeti tagok kezdeményezésére nem vehetd a kdzgylilés napirendjére olyan
kérdés, amelyben a kozgytilés, egy éven beliil érvényes dontést hozott.

3. A kozgyiilés dsszehivasanak modja:
3.1. A kozgytlésre valamennyi szdvetkezeti tagot irdsban kell meghivni. Olyan kozgytilésre,
ahol a napirendr6l a nem tag tulajdonos is szavazhat, a nem tag tulajdonost is meg kell
hivni.
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3.2. A kozgytilést — annak id6pontjat legalabb 15 nappal megel6zden — a napirend kozlésével
irasban kell 6sszehivni, €s ezzel egyidejlileg a meghivo egy példanyat jol lathat6 helyen ki
kell fliggeszteni. A meghivot a tulajdonos postaladajaba torténdé bedobasaval
kézbesitettnek kell tekinteni.

3.3.Irasban kell a meghivot megkiildeni azoknak a tulajdonosoknak, akik nem a szévetkezeti
lakasban laknak, lakcimiiket bejelentették és sajat koltségen felbélyegzett, megcimzett
boritékot biztositottak a lakasszovetkezetnek. Ezeket a meghivokat postai Gton kell
kiildeni.

3.4. A meghiv¢ kikiildésének (kifiiggesztésének) tizendt napos hataridejétol siirgds esetben el
lehet tekinteni. Siirgds esetnek mindsiil kiilondsen: a szdvetkezet tulajdondban allo
épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil
veszeélyeztetd helyzet kialakulasa. A siirgds eset fennallasanak kérdésében az igazgatosag
dont, a felligyeldbizottsag véleményének kikérése utan.

3.5. A kozgytilési meghivonak tartalmazni a kell:

a) aszovetkezet nevét és székhelyét,

b) akozgyilés napirendjét, idépontjat és helyét,

c) kiildottgytlés vagy részkozgyiilések tartasa esetén az erre a koriilményre vald utalast,

d) a megismételt kozgyiulés idépontjat ¢és az eltéré hatarozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast,

3.6. A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra eldterjesztett napirendre vonatkozé irdsos —
kiilondsen az éves koltségvetésrdl és elszdmolasrdl az eldterjesztéseket és a kozgytilés
hatarozataira tett javaslatot.

. A kozgyilés hatarozatképessége:

4.1. A kozgytlés hatarozatképes, azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

4.2. A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgylilés esetén a
hatarozatképtelen kozgytilést kovetd 15 napon beliili iddpontban az eredetivel azonos —a
kozgytilés berekesztése esetén az ezt kovetden fennmaradd- napirenddel Gjabb kozgyiilést
kell tartani.

4.3. A megismételt kozgytilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban —az eredeti kozgytilés
hatarozatképességétol fiiggd feltétellel- a hatarozatképtelen kozgylilés napjara is
kitlizhetd, de legalabb 15 perccel késébbi idépontban az eredeti kdzgytilés utan.

4.4. A megismételt kozgyiilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

45. A megismételt kozgylilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat
hatarozatot.

A kozgyiilés lebonyolitasa:

5.1. A kozgytilés a hatarozatokat elsésorban a jelenlévd tagok tobb mint felének szavazataval,
nyilt szavazéassal hozza. Kivételt képeznek azok az ligyek, amelyeknél a lakasszovetkezeti
torvény, az alapszabaly vagy a kozgyiilés masként rendelkezik.

5.2. A szovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak ¢és jogutod nélkiili megsziinésének
elhatdrozasdhoz az 0sszes tag legalabb kétharmadanak szavazat sziikséges.

5.3.A szovetkezet kozgytilésén lakdsonként (hasznalati egységenként) csak egy-egy
szavazatot lehet figyelembe venni. Amennyiben a lakasnak (hasznalati egységnek) tobb
tulajdonosa van és ellentétes szavazatot adnak le, ugy erre a lakasra (hasznalati egységre)
a szavazat nem vehetd figyelembe a hatarozathozatal soran.

5.4. A kozgytlést levezetd elndk vezeti le. Amennyiben az igazgatdsag tagja a levezetd elnok,
akkor az igazgatdsag is megvalaszthatja, ha mas személy, akkor a kozgytlésnek kell nyilt
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szavazassal megvalasztani. A levezetd elnok megbizdsa csak az adott kozgytlésre
vonatkozik.

5.5. A kozgytlésrdl jegyzOkonyvet kell késziteni, amelyet a levezetd elndknek, a kozgytlés
altal megvalasztott jegyzokonyvvezetonek €s a jegyzOkonyv hitelesitésére megvalasztott
2 tagnak kell aldirni.

5.6.A kozgylilés megkezdése eldtt a szovetkezeti tagok megvalasztjdk a kozgytilési
jegyzokonyv vezetdjét, a jegyzokonyvet hitelesitd 2 szovetkezeti tagot. A kozgytilés
levezetd elnokének és a kozgyllési jegyzokonyv vezetdjének ugyanaz a személy is
megvalaszthato

6. Titkos szavazas:

6.1. A tisztségviselok megvalasztasarol és felmentésérdl a Kiildottgytilés titkos szavazassal
dont.

6.2. A titkos szavazas lebonyolitdsahoz a személyi és targyi feltételek biztositasa az
Igazgatosag, illetdleg az elnok feladata.

6.3. Amennyiben a napirendi pontok kozott titkos szavazassal lebonyolithatd iigy szerepel,
ebben az esetben a Kiildottgyilés elején a szavazatszedd bizottsagot is meg kell
valasztania a Kiildottgytlésnek.

7. A titkos szavazas modja:

7.1. A szavazdlapokat a szavazatszedd bizottsag tagjai osztjak ki a Kiildottgytilésen
jelenlévoknek.

7.2. Tobb tulajdonos esetén lakasonként csak egy szavazodlap adhato at, illetve adhato le. Az
Igazgatosag feladata a szavazdcédulak elkészitése a Kiildottgytilésre.

7.3. A szavazoélap ,,igen”, "nem”, ’tartozkodom” kifejezést tartalmazza.

7.4. A szavazasra legalabb 10 percet kell biztositani.

7.5. A szavazatok leadasa a szavazatszedd bizottsag tagjainal torténik egy erre a célra
készitett urnaba, vagy dobozba torténd bedobassal.

7.6. A leadott szavazatokat a szavazatszedd bizottsag tagjai egyiittesen bontjak fel és
Osszesitik azokat.

7.7. A szavazatok Osszeszamlalasardl és annak eredményérdl jegyzokonyvet kell késziteni,
melyben fel kell tiintetni a szavazdsban részt vett tagok szamat és a szavazolapok
Osszesitett adatait.

7.8. A szavazas eredményérdl felvett jegyzOkonyvet szavazatszedd bizottsag tagjai és a
levezetd elnok hitelesitik.

7.9. A levezetd elnoknek meg kell allapitania és kozolni kell, a jegyzOkonyvvezetdnek
irasban rogziteni kell az eldterjesztett javaslat hatarozatta valasat vagy elutasitasat.

7.10. Az 0sszegylijtott szavazdlapokat az iratok kozott meg kell Orizni.

7.11. A titkos szavazas hatarozatképességére és a hatarozathozatal modjara az Lszt. eldirdsai
az iranyadok.

8. Meghatalmazas:
8.1. Kozgyitilésen a tulajdonos meghatalmazott ttjan is képviseltetheti magat.
8.2. A tulajdonos a kozgytilésen vald részvételre eseti meghatalmazast adhat.
8.3. A meghatalmazast irasba kell foglalni, és csak ugy érvényes, ha a meghatalmazas tényét
két tanu alairasaval igazolja. A meghatalmazasnak tartalmazni kell a napirendi pontokat.
8.4.Egy személy a tulajdonosoktdl egylittesen a kozgytilési képviseletre legfeljebb kettd
szavazasra jogositd meghatalmazast érvényesithet.
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8.5. A meghatalmazast az iilés megkezdése eldtt a megbizott tisztségviseldnek at kell adni, az
a jelenléti iv mellékletét képezi.

8.6. Lakasonként (hasznalati egységenként) a tobb tag tulajdonos koziil barmelyik irasbeli
meghatalmazas nélkiil is képviselheti a lakast (hasznalati egységet) a kozgytilésen.

8.7. A kozgytilésen részt nem vevo szavazati joggal rendelkez6 személy kozeli hozzatartozdja,
szovetkezeti lakas bérldje, lakasszdvetkezet tagja, ligyvéd részére adhat meghatalmazast

8.8. A meghatalmazas visszavondsig érvényes, visszavonasa johiszemili harmadik személy
felé csak akkor hatdlyos, ha azt vele kozolték. A visszavonas jogarol érvényesen
lemondani nem lehet.

8.9. Az altalanos és eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 6:11-6:17 §-aiban foglaltak az
iranyadoak.

9. A Kkozgyiilés hatarozatai:

9.1. A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatdrozatot hozni nem lehet.

9.2. A kozgyulésrdl hatarozatot is tartalmazo jegyzokonyvet kell késziteni, amelyet a levezeto
elndk és a jegyzOkonyvvezetd ir ald, valamint a kozgylilésen megvalasztott 2 tag az
alairasaval hitelesiti.

9.3. A hatarozatokat tartalmazé jegyzOkonyvben fel kell tiintetni a megallapitott szavazati
aranyt.

9.4. A jegyzOkonyvbe barmely tag betekinthet, és arrol - a masolasi koltség megfizetésével -
masolatot kérhet.

9.5. A kozgylilésen meghozott hatarozatokat az igazgatdosag a kozgyiilés megtartasatol
szamitott 30 napon beliill a szovetkezet kdzponti valamint 1épcséhazi hirdetétablajan
kifliggeszti.

9.6.Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly vagy az Alapszabaly, illetéleg a Szervezeti ¢€s
Miikodési szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges
sérelmével jar, barmely tulajdonos keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat hatalyon
kiviil helyezését a hatarozat kifliggesztésétdl szamitott hatvan napon beliill. Barmely
tulajdonos altal jogsértdnek tartott hatarozatot a kézhezvételtdl szamitott 20 napon beliil
koteles a FeliigyelObizottsdghoz bejelenteni, melyet a Feliigyeldbizottsag 20 napon beliil
koteles érdemben kivizsgalni és a javaslatat megtenni.

10. Trasbeli szavazas:

10.1. A kdzgytlési hatarozat Gigy is meghozhatd, hogy az irasbeli hatarozati javaslatrél a
tagok irasban szavaznak. Nem lehet irasban szavazni az Lszt. 15.§ (1) bekezdés a)-Q)
pontjaban meghatarozott kérdésekben.

10.2. Minden olyan esetben is hozhatd irasbeli hatdrozat, ha a kérdés eldontéséhez
szilkséges adatokat a tagok ismerik, vagy amelyeket a hatarozati javaslat vagy
melléklete tartalmazza.

10.3. Az irasbeli szavazasra az igazgatdsag bocsat ki hatdrozati javaslatot. A hatarozati
javaslatot a felligyel6 bizottsaggal eldzetesen véleményeztetni kell. A javaslatot a
feliigyeld bizottsagirasban koteles véleményezni, véleményét a hatarozati javaslathoz
mellékelni kell.

10.4. A szavazatok leaddsa az igazgatosdg tagjaindl, vagy altaluk megbizott tagoknal
torténik személyesen, vagy kozds postaladaba, illetve postai tton. A szavazat
leaddsara minimum 5 napos hatarid6t, maximum 60 napot lehet megallapitani.
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10.5. A leadott és megérkezett szavazatokat az igazgatdosag 2 nem tisztségviseld
tulajdonostars kozremiikodésével Osszesiti, jegyzokonyvezi és irdsban értesiti az
eredményrdl, valamint az elfogadott hatarozatrdl a tulajdonosokat.

10.6. A hatarozati javaslatot, annak mellékletét, az Osszegyljtott szavazatokat és a
hatarozatrdl szo616 irasbeli értesités egy példanyat az iratok kozott meg kell 6rizni.

10.7. Az irasbeli szavazads hatarozatképességére és a hatarozathozatal modjara az Lszt.
eléirasai az iranyaddk azzal, hogy eredménytelen az irasbeli szavazds, ha a
lakasonként szamitott érvényes szavazatok Osszessége nem ¢ri el a tagok tobb mint a
felének, vagy a torvényben, az alapszabalyban meghatarozott mindsitett szavazatarany
szerint szamitott tobbségének azonos irdsbeli szavazatat.

10.8. Az igazgatosag felhivasara a tagok irasban nyilvanitanak véleményt, ¢és
igennel/nemmel szavaznak az igazgatosag altal irasban elOterjesztett hatarozatarol. A
hatarozat szovegén a tagok nem tehetnek modositast, nem javasolhatnak kiegészitést.
A javitott vagy kiegészitett szoveg a tag szavazatat érvényteleniti.

10.9. A tagokat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a Lszt. -ben szabalyozott jogorvoslati
lehetdség.

11. Részkozgyiilés
11.1. A lakasszovetkezetnél a szovetkezeti hazak 6nallo részkozgytilési korzetet képeznek.
11.2. A részkozgytlési korzetek a kovetkezetok:

1. sz. korzet Munkéacsy M. u. 3. 194 lakas
2. sz. korzet Halle u. 9. 188 lakas
3. sz. korzet Haszkovo u. 14. 195 lakas
4. sz. korzet Stromfeld u. 6. 60 lakas
5. sz. korzet Stromfeld u. 7. 120 lakas
6. sz. korzet Jutasi u. 59. 240 lakas
7. sz. korzet Batthyany u. 19. 60 lakas
8. sz. korzet Batthyany u. 21. 60 lakas
9. sz. korzet Marcius 15. u. 2. 80 lakas
10. sz. korzet Haszkovo u. 25. 60 lakas
11. sz. korzet Haszkovo u. 27. 60 lakas
12. sz. korzet Haszkovo u. 29. 60 lakas
13. sz. korzet Diosi u. 2. 142 lakas
14. sz. korzet Marcius 15. u. 3. 60 lakas
15. sz. korzet Marcius 15. u. 7. 60 lakas
16. sz. korzet Klapka u. 1. 60 lakas
17. sz. korzet Klapka u. 2. 30 lakas
18. sz. korzet Damjanich u. 2-4, 190 lakas
19. sz. korzet Gabor A. u. 4. 120 lakas
20. sz. korzet Haszkovo u. 39. 120 lakas

11.3. A részkozgylléseket Osszevontan 1is lehet tartani, melyet lehetéleg azonos
napirendekkel kell megtartani. A hatarozatképességet valamint a szavazatokat
részkozgytilési korzetenként kiilon kell megéllapitani. A szovetkezet egészére
vonatkozd szavazatokat Osszesitve kell megallapitani, mig az adott épiiletet érintd tigy
esetében csak az érintett részkozgytilési korzet dontését kell figyelembe venni.

11.4. A részkdzgyiilést az igazgatosag hivia Ossze. Osszehivasara, eljarasara — a jelen
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11.5.

11.6.

11.7.

pontban nem szabdlyozott kérdésekben — a kdzgytlésre vonatkozo szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.
A részkozgyiilés dontési jogkorebe tartozik:

a) az ¢épiilet kozos részein miszakilag sziikségessé valt felujitdsi munkak
elvégzésének elhatarozéasa, az ehhez sziikséges pénziigyi fedezet befizetésének
vallalasa,

b) felujitasi alap mértékének meghatarozasa,

C) a kiildottgyiilés altal megallapitott fizetési kotelezettségen tilmenden tovabbi
fizetési kotelezettség megallapitasa, potfizetések jovahagyasa,

d) dontés a maradvanyérték felhasznalasarol,

e) a kildottgytilésbe kiildottek valasztasa, felmentése,

f) akivalasrdl sz616 dontés meghozatala,

g) altalanos valasztas soran a 1épcs6hazi bizalmiak megvalasztasa.

A részkozgylilés hatirozatairdl az érintett lakésszovetkezeti tagokat a részkozgytilés
megtartasatdl szamitott harminc napon beliil értesiteni kell.

A részkozgytilés véleményt nyilvanithat az épiilet felujitdsi munkainak elvégzéséhez
sziikséges fedezet biztositdsara hitelfelvételrdl, vagy lakdstakarékpénztari szerzddés
megkdotésérol.

12. Kiildottgytilés

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

A lakésszovetkezetnél kiildottgyiilés miikodik, melyet évente legalabb egyszer Ossze
kell hivni.

A kiuldottgytilés — az alapszabaly felhatalmazasa alapjan — a kozgytilés kizarolagos
hataskorébe tartozo tigyek kivételével minden ligyben donthet.

A kiildotteket a részkozgytilés valasztja meg 6t évi idOtartamra. Amennyiben a
valasztasi ciklus lejarta eldtt a kiildott megbizatdsa lemondas, vagy mas ok miatt
megsziinik, a helyette valasztott kiildott megbizatasa a valasztasi ciklus végéig tart.

A kiildottgytilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly elfogadasa, modositasa,

b) azigazgatdsag tagjainak és elndkénck a megvalasztasa, felmentése,

c) a Feliigyel6bizottsag tagjainak és elndokének megvalasztasa, felmentése,

d) atisztségviselOdi dijazas éves keretosszegének megallapitasa,

e) a beszamolo ¢és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az
addzott eredmény felhasznaldsardl, illetdleg a veszteség fedezetének forrasarol,
szlikség esetén a potbefizetés elrendelésérol,

f) dontés a lakasszovetkezeti érdekképviseleti szovetségbe torténd belépésrol,
illetéleg az abbdl torténd kilépésrol,

g) tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetdleg biintetd
feljelentés megtételérdl valo dontés,

h) mindaz, amit a lakasszovetkezetekrdl szolo torvény a kozgylilés nem kizardlagos
hataskorébe utal.

Részkozgylilési korzetenként a tagértekezlet vagy a kozgytilés kiildotteket ill.

potkiildotteket valaszt az alabbi megosztasban:

Korzet Kiildott Potkiildott
1. Munkécsy M. u. 3. 4 4
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12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

12.13.
12.14.

. Halle u. 9.

. Haszkovo u. 14.

. Stromfeld u. 6.

. Stromfeld u. 7.

. Jutasi u. 59.

. Batthyany u. 19.
. Batthyany u. 21.
. Marcius 15. u. 2.
. Haszkovo u. 25.
. Haszkovo u. 27.

. Haszkovo u. 29.
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A kiildéttgytilés napirendjére keriild targysorozati pontokat az igazgatdsag eldzetesen
megtargyalja, kialakitja a hatarozati javaslatot. A targysorozati pontokrol a kiildottek
részére irdsos tdjékoztatdt kiild. Terjedelmesebb eldterjesztésnél az irdsbeli anyagok
megtekintését biztositani kell.

A kiildottgytilés elott részkozgytiléseket kell tartani. Itt, ha nincs kiildott, akkor annak
megvalasztasat, tovabba a kiildottgyiilés napirendjén szerepld eldterjesztéseket kell a
kiildott allasfoglaldsanak kialakitdsa érdekében megvitatni.

A kildottgytilés elokészitésére, Osszehivasara, meghatdrozasira, megtartasara ¢&s
egyebekre a koz illetve részkozgytilésekre elbirtak értelemszertien az iranyadok.

A kiildottgytlésréol — a kozgytilésre eldirtak szerint — jegyzOkonyvet kell vezetni,
amelyben rogziteni kell a targysorozati pontokat megtargyald részkozgytilés
¢szrevételeit €és javaslatait is. A kiildottgytlilés jegyzOkonyvét a levezetd elnok, a
jegyzOkonyv vezetd €s a két hitelesito irja ala.

A kiildottgytilésen kiilon jelenléti ivet kell vezetni a szavazati joggal rendelkezd
megjelentekrél a hatarozatképesség megallapitdsadhoz, ¢és kiilon jelenléti ivet a
tandcskozasi joggal résztvevd tagokrol, meghivottakrol. A kiildottgytilésen
tanacskozasi joggal barmely tag és nem tag tulajdonos részt vehet.

A kiildottgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a kiildottek legalabb egyszerii tobbsége
jelen van.

Kiildottgytilés hatarozatait egyszerli szotobbséggel és nyilt szavazéssal hozza, kivéve
az alapszabaly modositas ahol a jelenlevd kiildottek kétharmados tobbsége sziikséges.
Tisztségviseld valasztas titkos szavazassal torténik.

Az igazgatosag tagjai — valasztott tisztségiiknél fogva -, valamint az elndk szavazati
joggal vesznek részt a kiildottgyilésen.
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12.15. A kiildottgytilés hatarozatairdl a kiildott koteles az Ot valasztd korzet tagjainak

beszamolni.

12.16. Egyebekben a kiildottgylilés hataskorére és eljarasara azokat a szabalyokat kell

alkalmazni, amelyek a kozgytilésre vonatkoznak.

13. Tagértekezlet

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

A tagértekezlet a szovetkezet tagsaganak /lIépcsOhazanként/ szervezett kozossége, a
tagokkal valo kapcsolat tartas egyik foruma.

A lakasszovetkezet tagjai egymas jobb megismerése, a jobb kozdsségi élet, a jobb
kozérzet kialakitasa érdekében a tagok kiilonb6zd csoportja szerint kiilon is tarthatnak
tagértekezletet.

A tagértekezlet hataskore a helyzetét érintd tligyekre terjed ki, ennek keretein beliil
kiilondsen jogosult:

a) a lakoépiiletben /1€pcsdhazban/ felmeriilt koltségek tagokra torténd felosztasanak
modjarol javaslatot adni, véleményezni az igazgatdsag helyi jellegli inditvanyait,
onallo javaslatot az igazgatdsag el¢ beterjeszteni,

b) megvalasztani a 1épcs6haz bizalmit / aki egyben kiildott, vagy potkiildott/,
megtargyalni a kildottgytlés elé keriild tigyeket, és abban véleményt
nyilvanitani, javaslatot tenni, véleményt €s javaslatot a kiildottgytilésen kiildottje
utjan eléterjeszteni

C) a megvalasztott kiildottet a kiildottgyilési képviseleten tal a lakdépiilet,
miukodésével, gazdalkodasaval kapcsolatos kérdésekben eljarasra felhatalmazni
/sziikséges munkak megrendelése, az elvégzett munkak igazolasa, stb./,

d) a tagértekezleti korzetben 1évé lakdépiiletben /lépcs6hazban/ a tagok
hasznéalataban 1évd, de lakasszovetkezeti tulajdondban allo kozds helyiségek
hasznositasa tekintetében véleményt, javaslatot kialakitani, az ebbdl szarmazo
bevételek felosztasarol rendelkezni,

e) akozos helyiségek takaritasa és a téli ho eltakaritasanak rendjét szabalyozni,

f) Hazirend betartasat elgsegiteni,

g) az épiiletek allagmegovasanak biztositasa érdekében a rendszeres helyszini
szemle, allagfelmérési  jegyzOkonyvek  megéllapitdsait  véleményezni,
kiegésziteni,

h) a lakasszovetkezetben a megiiriilt tarolok elosztasanak elveit észrevételezni,

1) ahelyiséggazdalkodasi ligyekben javaslattal €lni,

J) a lakasszovetkezeti tagsag egyéb javaslatait, észrevételeit megvizsgalni,
véleményezni, és az Igazgatdsdghoz tovabbitani.

A tagértekezlet dontéseit a megjelent tagok szamdra tekintet nélkiill egyszeri
szotobbséggel hozza. Uléseirdl a levezetd elndk, vagy a megvalasztott kiildott
emlékeztetét készit. Az emlékeztetét az igazgatdsdg soron kovetkezd iilésén koteles
megismerni, indokolt esetben, az abban foglaltakkal kapcsolatban hatarozatot hozni. Az
emlékeztetoben rogzitett koz/kildott/gytilési véleményt, javaslatot a kiildott,
tavollétében az igazgatosag egy tagja eldterjeszteni koteles.

A tagértekezlet a kiildottet visszahivhatja, és a megiiresedett helyre mas kiildottet
valaszthat.

A tagértekezlet Osszehivasdval ¢és megtartdsaval kapcsolatban egyebekben a
kozgytlésre eldirtakat kell értelemszertien alkalmazni.

14. A 1épcsohazbizalmi, illetve kiildottek feladatai:
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A tagértekezletek Iépcs6hazi bizalmikat valasztanak, akik egyben kiildottek, illetve
potkiildottek. A kiildotteket az épiiletek részkozgytlilései valasztjak a 1épcsohaz bizalmiak
koziil.

14.1. A kiildottet a tagértekezlet a tagok sordbol nyilt szavazassal 5 ¢évi idOtartamra
valasztja. Csak olyan személy valaszthato erre a tisztségre, aki abban a Iépcséhdzban
lakik, €lvezheti a 1épcsohaz tobbségének bizalmat, ratermettségénél, kozvetlenségénél,
segitOkészségénél fogva raszolgalt a lakétarsak bizalmara. A négyszintes épiileteknél
két 1épcsOhazat egy bizalmi képvisel.

14.2. A kiildott tartja a lakdépiilet /1épes6haz/hoz tartozo tagokkal és a lakasszovetkezettel a
kapcsolatot. Meghallgatja a tagtarsak lakasaival, vagy a lakohazzal kapcsolatos
javaslatokat, panaszokat, azokat akar irasban, akar szoban a szovetkezet igazgatdsagi
tagja elé terjeszti, illetve a IépcsOhazat, lakdépiiletet érintd keérdésekrol,
lakasszovetkezeti hatarozatokrol a 1épcs6hazi tulajdonosokat szoban, vagy irasban
tajékoztatja.

14.3. Olyan kozérdekt bejelentést, mely a lakéas céljara szolgalohelyiségek hasznalatat
érinti, ¢s amellyel az ott lako tagtarsak ¢€s csaladjuk kozérzete javithatd, azonnal
tovabbitani tartozik a lakasszovetkezet hazkezelése felé, az akadalyozo koriilmény,
vagy a hiba miel6bbi megsziintetése végett.

14.4. A kiildott tartozik tajékozddni az ingatlant érintd valamennyi tevékenyseégrdl, a
kozérdekli bejelentések iigyében tett intézkedésekrdl, tovabba az ligyben elért
eredményekrdl a 1épcséhazhoz tartozo tagtarsakat haladéktalanul tdjékoztatni koteles.
Fellép €s intézkedik kiillonosen:

a) a lakasszovetkezeti tag lakastulajdonos, vagy hozzatartozoi altal a
lakasszovetkezeti  tulajdontt  ko6z6s  helyiségek  hasznalata soran a
lakasszovetkezeti-, vagy magantulajdont veszélyeztetd barminemii magatartas
/er6szakos rongalas, szemetelés, a 1épcsdhaz falanak beszennyezése stb./, vagy a
helyiség szabdlytalan hasznalata ellen,

b) a nem lakas céljara szolgald helyiségek jogtalan hasznaloi felderitésére és
felszamolasara,

C) a lakas hasznalataban mutatkozé olyan szabalytalansagok esetén, ha a
lakasszovetkezeti tulajdont is veszélyezteti /pl: csOrepedés kijavitasanak
késedelme, vagy a meghibasodott lakasberendezési targyak kijavitasa irant a
lakastulajdonos idében nem intézkedik, s ezzel a 1épcséhaz valamennyi
lakastulajdonosanak anyagi kart is okoz/,

14.5. A kiildottet — a lakasszovetkezet érdekében végzett munkdjaban — minden érintett tag,
vagy nem tag tulajdonos és annak vele egyiitt lakd hozzatartozdja, bérldje, koteles
tamogatni.

Munkéjarol els6sorban megvalasztoit, illetdleg a lakdsszovetkezet igazgatdsagat és a
kiildottgytlést tajékoztatja.
VILI.

Tisztségviselok

1. A szovetkezet tisztségviseloi:
Az igazgatosag elnoke és tagjai, tovabba a feliigyeld bizottsag elndke €s tagjai.
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2. A tisztségviselok felelossége:

A tisztségvisel0k munkdjukat az elvarhatdé gondossaggal kotelesek folytatni. A kotelezettségiik
megszegésével a szovetkezetnek okozott karért egyetemlegesen felelnek, kivéve azt, aki a
hatdrozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és utobbit a feliigyeld bizottsagnak
8 napon beliil bejelentette.

3. A tisztségviselést Kizaré okok:

3.1. aki bintetett eloéleti,

3.2.aki valamely tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all, az
itéletben megjelolt tevékenységet folytatd lakasszovetkezetnél,

3.3. aki lakasszdvetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefiiggésben keletkezett, jogerdsen
megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

3.4. akit a birdsag cselekvoképességet korlatozo, kizaré gondoksag ala helyezett,

3.5. akit a bilincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen elitéltek, mindaddig, amig a biintetett
eldé¢lethez fiiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények alol nem mentesiil,

3.6. a tisztségviseld nem lehet egyidében az igazgatdsagban és a felligyeld bizottsagban elndk
vagy tag,

3.7.nem szerezhet részesedést és nem lehet vezeto tisztségviseld olyan szovetkezetben, amely
fotevékenységként ugyanolyam gazdasagi tevékenységet folytat, mint a szovetkezet,
amelyben vezetd tisztségviselO.

4. A tisztségviselo megbizatasanak megsziinése:

4.1. a megbizas idOtartamanak lejartaval,

4.2. a tisztségviseld haldlaval,

4.3. lemondasaval,

4.4. a Kuldottgytilés altali felmentésével. A tisztségviseld felmentésérdl a Kiildottgytilés titkos
szavazassal dont.

4.5.tagsagi viszonyanak megsziinésével, ha a tisztség betoltéséhez szovetkezeti tagsagi
viszony sziikséges.

5. Az igazgatosag megvalasztasa

5.1. A Kiildottgytilés legalabb 9 tagu igazgatdsagot valaszt, melynek tagja az elndk is. Az
igazgatosag elnoke lehet olyan személy is, aki a lakdsszovetkezetnek nem tagja.

5.2. A szovetkezet elnokét a Kiildottgytlilés titkos szavazdssal valasztja. A vdlasztas
lebonyolitasdhoz nyilt szavazassal harom fobol allo bizottsagot kell valasztania a
Kiildottgytilésnek.

5.3. A szovetkezet elndkét a Kiildottgyiilés kiilon szavazassal valasztja meg. Elnok csak
megfelel6 ingatlankezel6i vagy fels6foku végzettséggel rendelkez6 személy lehet.

5.4. Az igazgatdsag elnoki tevékenység ellathatdé munkaviszonyban, egyéni vallalkozoként
vagy olyan gazdasagi tarsasaggal, amelynek tagja.

5.5. Az igazgatosag tagjai, elndke nem végezhetik megbizatasukkal egyidejiileg a szovetkezet
konyvelési feladatait.

6. Az igazgatosag feladatai:

6.1. kialakitja a szovetkezet munkaszervezetét,
6.2. a Kiildottgytilés hatarozatainak megfelelden iranyitja a lakésszovetkezet tevékenységét,
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6.3. megalkotja, modositja a szovetkezet Szervezeti ¢és Miikodési Szabalyzatat ¢és
Hazirendjét, Tulzveédelmi Szabalyzatat illetve a szovetkezet gazdalkodasdhoz
miikddéséhez sziikséges belsd szabalyzatait,

6.4. a szovetkezet elvarhatd mikodoképességének biztositdsdhoz sziikséges szdmban
Igazgatosagi iilést tart,

6.5. dont tagfelvételi és kizarasi iigyekben,

6.6. sziikség szerint, de évente legalabb egyszer Osszehivja, lebonyolitja a kozgytilést,
kiildottgytilést és évente beszamol a szovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetér6l, a tagfelvételi ¢és Kizarasi tigyekben hozott dontéseirdl, éves
tevékenységérol,

6.7. érdemben megtargyalja a felligyeld bizottsag javaslatait, azok targyaban hataroz,

6.8. az elndk akadélyoztatdsa esetén dont annak helyettesitésérol,

6.9. kivizsgalja és eljar a tagok 4altal irasban benytjtott kérelmek, panaszok és egyéb

6.10. beadvanyok ligyében,

6.11. elkésziti ¢és a kiildottgyiilés elé terjeszti a beszamoldt a szovetkezet éves
gazdalkodasarol és a kovetkezé évre vonatkozd koltségvetési, fenntartasi, fejlesztési
feladatokat,

6.12. dont a kiildottgytlés altal elfogadott fenntartasi, valamint egyéb koltséghozzajarulasi
dijak alkalmazéasarol, azok behajtasarol,

6.13. teljesiti az éves koltségvetési tervben a kiildottgytlilés altal meghatarozott feladatokat,

6.14. Az igazgatosag dontése ellen a tulajdonosok a feliigyeld bizottsaghoz, illetéleg a
kiildottgytiléshez  fordulhatnak, a  kiildottgy(ilés adott esetben a  dontést
megvaltoztathatja.

7. Az igazgatosag tagjai, elnoke, kotelessége

7.1. elokésziteni €s végrehajtani a Kiildottgytilés hatarozatait,

7.2. gondoskodni arrél, hogy a hatarozatok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapszabaly ¢€s
a Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzat rendelkezéseinek,

7.3. minden sziikséges intézkedést megtenni a szovetkezeti épiiletelemek, épiiletrészek,
szovetkezeti kozos tulajdonban levd helyiségek, berendezések lizemképes allapotanak
fenntartasa, megovasa érdekében,

7.4. kozoOlni és beszedni a tulajdonosokat terheld kozos koltségekhez vald hozzdjéarulas
0sszegét, és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit,

7.5. évenként — a szamviteli szabalyok szerint- koltségvetési javaslatot késziteni az Lszt.
alapjan,

7.6.  beszamolni az éves munkardl, arrol — a szamviteli szabalyok szerint- éves elszdmolast
késziteni a Lszt. alapjan,

7.7. a Kildottgytilés altal jovahagyott éves tervekben, illetdleg az éves terveken feliil
felmeriilt, az adott év koltségvetési elGiranyzatait 50 %-kal meghaladdé munkak
elvégzésérdl a feliigyeld bizottsag eldzetes hozzajarulasdval gondoskodni,

7.8. a nagyobb volumenti, felujitdsi munkdk elvégzéséhez koteles a kivitelez6ktol tobb
ajanlatot bekérni a dontéshozatalt megelézden.

7.9. rendkiviili, haladéktalan intézkedést 1gényld esetben, karelharitds céljabol, valamint a
folyamatos lizemeltetést ¢és a lakhatdst akadalyozd esetekben az igazgatosag sajat
hataskorben korlatlanul intézkedhet, a feliigyel6 bizottsag valamely tagjanak
egyetértésével,

7.10. ellatni a szovetkezeti tulajdon fenntartdsa, karbantartdsa, allagmegérzése, valamint
tizemeltetésével kapcsolatos ligyintézést, ellendrzést, ennek kdrében szerzodést kotni,
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7.11. nyilvéantartani a tulajdonosokat és bérloket,

7.12. felujitasi, karbantartési javaslatok készitése eldzetes arajanlatok alapjan,

7.13. kivitelezok, vallalkozok altal végzett munkéak atvétele, ellenérzése, szamlak igazolasa,
koziizemi mérdk, szamldk ellendrzése, Osszehasonlitisa, ez ligyekben eljaras,
intézkedés,

7.14. épiilet 1d6szakos thzvédelmi, villdimvédelmi és érintésvédelmi szabvanyossagi
feliilvizsgalatanak idészakonkénti elvégeztetése,

7.15. bankszamlanyitds, adoszam kérés, hatésagokhoz bejelentkezés €s havi jelentések,
befizetések eszkozlése, bankszamla kezelése, koziizemi dijak 4tutalasa,

7.16. koltségek befizetésének ellendrzése, nyilvantartasa havi zards szerint, elmaradas esetén
intézkedés,

7.17. a szamviteli torvény szerinti fizetési kotelezettségek teljesitése érdekében, azok idObeni
utaldsara intézkedni, ezekkel kapcsolatos adatszolgéltatas megtétele,

7.18.a legaldbb harom honapnak megfeleld kozos koltség Osszegének befizetésével
hatralékba keriilt szovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonos kiilon tulajdonénak
jelzalogjoggal valdé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul,

7.19. jelzalogjog torlésére sz616 engedélyt kiadni, ha a hatralékot kiegyenlitették,

7.20. a kiilon tulajdont érint6 tagvaltozas esetén - a szerzddo felek kérésére, résziikre - koteles
az elidegenitéssel €rintett ingatlanra vonatkozo6 hatarozatokat bemutatni,

7.21. a kiilon tulajdont érintd tagvaltozas esetén - a szovetkezeti tag kérésére - koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a kozos koltség, vizdij stb. tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a
nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jeldlni,

7.22.koteles megorizni a szovetkezet iratait, kiilonosen a cégbirésaghoz benyujtott
Alapszabaly és Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzat egy példanyat,

7.23. az igazgatosag elndke - ha a Kiildottgylilés e megbizatasa alol felmenti - koteles az Uj
1gazgatosag elnoke részére a megvalasztdsatol szamitott harminc napon beliil irasbeli
jegyzokonyv alapjan, a szdvetkezetre vonatkozo Osszes iratot, az errdl szolo teljességi
nyilatkozattal egylitt atadni,

7.24.1rasbeli szavazas esetén a szavazatokat beszedni, majd a leadott és megérkezett
szavazatokat Osszesiteni és az eredményrdl valamint az elfogadott hatarozatrol a
szovetkezeti tagokat irasban értesitent,

7.25. A szovetkezet kdzponti irod4djaban 1évo falitablan torténik a rezsi koltségesokkentéssel
(megtakaritassal) kapcsolatos hirdetmény kifliggesztése. A hirdetmény kifliggesztése a
titkarnd feladata. A hirdetményen fel kell tiintetni a kifliggesztés és a levétel napjat.
Ezeket az id6pontokat a titkdrnd aldirja és azokat az elndk hitelesiti. A kifliggesztésnek
minden targyhd 15napjaig meg kell torténnie és azt 45 napig a falitablan kinn kell
hagyni. A hirdetményt 3 naponta a titkarnd koteles ellendrizni. Ha a hirdetmény eltiint,
megrongalodott, vagy oly mddon sériilt, hogy az adatok nem olvashatéak, akkor 3
napon beliil potolni kell. A rezsi koltségesokkentd tartalmu hirdetményekrdl kiilon
nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartast a titkarnd vezeti, és az elndk hitelesiti.

8. Az igazgatosag elnokének joga:
8.1. a szovetkezet munkavallaloi felett gyakorolni a munkaltatoi jogokat, iranyitani, ellendrizni
munkdjukat,
8.2.eljarni a kotelezettségiiket nem teljesitd tulajdonosokkal szemben, intézkedni a
kinnlevGség behajtasa irant, igy jogosult a tulajdonosok kiilon tulajdonat terheld és Ki
nem fizetett tartozast kik6zolni, és annak behajtasa irdnt intézkedni,
8.3.jelzalogjogot bejegyeztetni a tulajdonos ingatlanara a 3 honapnak megfeleld hatralék
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fennallasa esetén (rendelkezését a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével kézbesiteni kell a
hatralékos szovetkezeti tag részére),

8.4. Az igazgat6sag elnoke jogosult a szovetkezet képviseletének ellatdsara a birdsag és mas
hatosag elott is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan,

8.5. Az igazgatosag elndke iigyvéd szamdra megbizast, illetve meghatalmazast adhat a
szOovetkezetet érintd ligyben,

8.6. Epitésiigyi hatosagi eljarasban - amennyiben a szovetkezet kozossége ligyfélnek mindsiil -
annak képviseletére az igazgatosag elnoke jogosult, azonban az 10j épitmény épitésére,
valamint a meglévd ¢épitmény tomegének megvaltoztatasdra jogositd, tovabba a
szovetkezet kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi szovetkezeti tagnak
kézbesiteni kell,

8.7. Az igazgatosagtol atruhdzott jogkorében az elndk hitelesiti a rezsi koltségesokkentést
(megtakaritast) tartalmazo hirdetmény kifliggesztésének és levételének napjat,

9. A cégbejegyzési és alairasi jog gyakorlasa:
Az cégbejegyzési jogot, alairasi jogot és a bankszamla feletti rendelkezési jogot az igazgatdsag
elnoke onalloan, akadalyoztatas esetén az igazgatosag masik 2 tagja egyiittesen gyakorolja.

10. Feliigyelo Bizottsag
A feliigyeld bizottsdg a szOvetkezeti tagok tulajdonosi és a szovetkezet érdekeit képviseld,
ellendrzési jogkorrel rendelkezd 6nkormanyzati szervezete.

10.1. A feliigyel6 bizottsag megvalasztasa
A Kiildottgytilés titkos szavazéssal, harom tagu feliigyel6 bizottsagot és a bizottsag tagjai
koziil egy elnokot valaszt.

10.2. A feliigyel6 bizottsag hataskore

A feliigyeld bizottsag ellatja a tagok tulajdonosi és a szovetkezet érdekeinek képviseletét

¢és ennek érdekében a szdvetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos ellendrzést

végezhet. A szovetkezet igazgatdosaga koteles érdemben megtargyalni a feliigyeld

bizottsag javaslatait, inditvanyait és azok targyaban hatarozni, illetéleg allast foglalni 30

napon beliil. A 30 napos hatarid6tdl indokolt esetben el lehet térni. A bizottsag elndke €s

tagja az igazgatosag lilésén tanacskozasi joggal részt vehet.
10.3. A feliigyel6 bizottsag feladatai

a) a szovetkezet szerveinek mikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely iigyet
megvizsgalhat, a szOvetkezet valamennyi irataba betekinthet,

b) a szovetkezet tisztségviselGitél, a szOvetkezeti tagoktol, illetéleg a nem tag
tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a tisztségviselok az iratok bemutatdsira és a
felvilagositds megadasara vonatkozo kérés teljesitését nem tagadhatjak meg,

C) az igazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, illetleg a
Kiildottgyiilés hatarozataiban foglaltaknak megfelelden jarjon el,

d) inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését,
feleldsségre vonasat, tovabba a kozgytilés illetve a Kiildottgytilés 0sszehivasat,

e) Osszehivja a kozgytilést illetve a Kiildottgytilést, ha az igazgatdsag nem tesz eleget erre
vonatkozo kotelességének,

f) az éves beszamol6 alapjan véleményt nyilvanit a Kiildottgyiilés részére a szovetkezet
gazdalkodasarol, e nélkiil az éves beszdmold targyaban érvényes hatarozat nem
hozhato,
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g) véleményt nyilvanithat a Kiildottgyilés elé terjesztett mas beszamolokrol és
jelentésekrol,

h) tevékenységérdl a Kiildottgyiilésnek legalabb évente egyszer beszamol,

1) A feliigyel6 bizottsag tagja csak szovetkezeti tag lehet. A feliigyel6 bizottsag tagjai
barmikor visszahivhatok.

J) az év kozben, az éves terveken feliil felmeriilt, a Kiildottgyiilés altal meghatarozott, az
adott ¢éves koltségvetési eldiranyzat 50 9%-4t meghaladd munkdk elvégzését
megeldzden koteles az igazgatosag javaslatat véleményezni.

VIII,
A munkaszervezet alkalmazottai feletti munkaltatoi jogkor gyakorlasa

. Az igazgatosag elndke és tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is 4llhatnak. Az
1gazgatosag elnoke és tagjai — tovabbiakban: az igazgatosdg tagjai — felett a munkaltatoi
jogokat a kiildottgylilés gyakorolja. Az igazgatdsag tagjainak alkalmazasa és felmentése,
alapbér megallapitasa kivételével minden tovabbi munkaltatdi jogot a kiildottgyilés altal
atruhazott hataskorében az igazgatdsag gyakorolja. Az elnok javadalmazasat az FB javaslata
alapjan az igazgatosag dallapitja meg. Az igazgatdsdg atruhdzott hatdskore alapjan jelen
szabalyzatban megallapitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, valamint alkalmazza az
elnokot, a miiszaki vezetdt /vezetd allast dolgozok/.

. A lakasszovetkezet alkalmazottaival kapcsolatos munkaltatoi jogokat az igazgatdsag nevében
az elnok gyakorolja.

. A vezetd allast dolgozokkal kapcsolatos munkaltatdr jogokat az igazgatdsagtdl atruhazott
hataskorben az elndk gyakorolja, aki intézkedéseirdl jovahagyas céljabol az igazgatdsagi
ilésen beszamolni koteles. A munkaviszonnyal kapcsolatos okmanyokat az igazgatdsag altal
atruhazott hataskorben az elnok irja ala.

. Munkakorik ellatdsaban adodd feleldsségiik érvényesitésére a Munka Torvénykonyve
szabalyai az iranyadok.

IX.
Kamerarendszer adatkezelési szabalyzata

A lakasszovetkezet tulajdonaban allo, k6zos haszndlatra szolgéld épiiletrészek, helyiségek és
teriiletek megfigyelését szolgdld, zart rendszerli miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyelé rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérdl és ilizemeltetésérdl a
kozgyllés, vagy a kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett éplilet (épiiletek)
részkozgylilése a tag ¢és nem tag tulajdonosok legaldbb kétharmados tobbségének igenld
szavazataval donthet. Ebben az esetben a lakasszovetkezet alapszabalyanak vagy mas belsd
szabalyzatanak tartalmaznia kell a kamerarendszer tizemeltetéséhez sziikséges — a személyes
adatok védelmére vonatkozé -eldirasokkal Gsszhangban megallapitott — adatkezelési
szabalyokat.

A kamerarendszer lizemeltetdje az igazgatosag altal kotott szerzddés alapjan e tevékenységgel
megbizott —a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi tevékenység szabalyairdl
sz6016 torvényben meghatarozott — személy lehet.
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A kamerarendszer altal készitett felvételek megismerésérdl jegyzOkonyvet kell késziteni,
amelynek tartalmaznia kell a rogzitett felvétel azonositasahoz sziikséges adatokat, az annak
megismerésére jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat s idejét.

A kamerarendszer nem irdnyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban -
lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakas esetén az allando (idéleges) hasznalatdban — allo
lakas, és nem lakas céljara szolgéld helyiség bejaratara vagy mas nyilaszarojara akkor sem, ha
az a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve.
A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan kozos hasznalatban allo helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébdl fakadoan — az emberi méltdsagot sértheti
(pl. 61t6z0, 1llemhely).

A kamerarendszer nem iranyulhat kozteriiletre sem (pl. utca).

A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk altal megfigyelt teriiletre
belépni, ott tartdozkodni szadndékozd személyeket tijékoztatni kell a személyes adatok
védelmére vonatkozd eldirdsok alapjan sziikséges informaciokrdl, igy kiilondsen a
kamerarendszer alkalmazasanak tényérdl, az érintetteket megilletd jogokrol, az lizemeltetd
személyérdl €s elérhetdségeirdl.

X.
Z.aro rendelkezés

A jelen Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben az Alapszabaly, az
Lszt., valamint a Ptk. szabalyai irdnyadoak.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban foglalt rendelkezések hatalya kiterjed a szovetkezet
minden tagjara, nem tag tulajdonosara, bérldjére, lakashasznaldjara, illetve arra, aki allando,
vagy ideiglenes jelleggel tartozkodik az épiiletben.

Veszprém, 2024.09.11.

Perger Gébor
Igazgatosag elnoke
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