ALAPSZABALY

1.
Altalanos rendelkezések

a.) A lakasszovetkezet neve, székhelye:

A szovetkezet neve: 2. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet
A szovetkezet székhelye: 8200 Veszprém, Gabor A. u. 4/B.
Egységes statisztikai szamjele: 10097157-6832-593-19.

b.) A lakasszovetkezet tevékenységének célja és tevékenységi kore:

A lakasszovetkezet jogi személyként mikodo gazdalkodé szervezet. A tagok vagyoni
hozzajarulasaval és személyes kozremiikodésével a szovetkezeti lakoépiiletek fenntartasat végzi
fo tevékenységként. Az alaptevékenységen (fenntartas) kiviil vallalkozasi tevékenységet is
folytathat.

Tevékenységi kore a KSH tevékenységi jegyzék alapjan:

6820. Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6832. Ingatlan kezelés
6810. Sajat tulajdont ingatlan adas-vétel.

c.) A lakasszévetkezet képviselete:
- A lakasszovetkezetet az igazgatdsag elndke képviseli. Képviseleti joga 6nallo.
Az elnok tartés (10 munkanapot meghaladd) akaddlyoztatisa esetén az
elnokhelyettes képviseleti joga ondllo. Ennek megfeleléen Perger Gdabor

igazgatosdgi tag (elnokhelyettes) képviseleti joga egyiittesrol onallora modosul.
- Mas lakésszovetkezeti tag, vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkez6
tisztségviseld irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet. A
meghatalmazott képviseleti joggal rendelkezoket az egyiittes cégjegyzés joga
illeti meg.
d.) A lakasszdvetkezet nyilvantartasba vétele:
A lakasszovetkezetet a Veszprémi Torvényszék Cégbirosaga Cg. 19-02-000765 szamon
nyilvantartasba vette.

e.) Torvényes miikddés:
A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét a Veszprémi Torvényszék Cégbirosaga latja el. A
2004. évi CXV. torvényben illetve — annak keretei kozott — a lakésszovetkezet alapszabalyaban
nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-rol szold 2013. évi V. torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

f.) A lakasszdvetkezet hatarozatainak birdsagi feliilvizsgalata:
- A lakasszovetkezet tagja és nem tag tulajdonosa (Tovabbiakban egyiitt: Tag)
keresettel kérheti a birdsagtél a lakasszovetkezet, vagy barmely szerve altal
hozott olyan hatarozat hatalyon Kkiviil helyezését, amely jogszabalyba, a
lakasszovetkezet alapszabalyaba vagy mas belso szabalyzataba {itkozik.
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- Ha a kozgytlés (kiildottgyiilés, részkozgyiilés) hatarozata a kisebbség jogos
érdekeinek 1ényeges sérelmével jar, barmely Tag keresettel kérheti a birosagtol a
hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

- A Tag altal jogsértonek tartott hatarozatot a kézhezvételtdl szamitott 20 napon
beliil koteles a Feliigyeldbizottsaghoz bejelenteni, melyet a Feliigyeldbizottsag 20
napon beliil koteles érdemben kivizsgalni és a javaslatat megtenni.

A kereseti kérelmet a hatdrozat kozlésétdl szamitott hatvan napon beliil kell a
lakasszovetkezet ellen benyujtani a birésaghoz.

g.) Erdekképviseleti szovetségi tagsag:
A lakasszOvetkezet tagja a lakasszOvetkezetek megyei ¢és orszagos érdekképviseleti
szovetségének. a szovetségekben a lakasszovetkezetet az elndk képviseli.

1L
A lakasszovetkezet onkormanyzati szervei

Az Onkéntes tarsulason alapulé dnkormanyzati miikodés alapvetd tartalma, hogy a tagsag maga dont a
lakasszovetkezet miikodését, gazdalkodasat, és a tagok érdekeit érintd kérdésekben. Valasztas Gtjan
1étrehozza az alapszabalyban megjelolt szerveket, és megvalasztja a lakasszovetkezet tisztségviseldit.
Ellendrzi a lakasszovetkezet szerveinek miikodését, a valasztott tisztségviselok tevékenységét.

A tisztségviseldket és a vezetOket beszamoltatja.

A lakasszovetkezet onkormanyzati szervei:

Kozgytlés
Részkozgytilés
Osszevont részkozgyiilés
Tagértekezlet
Kiildottgytilés
Igazgatosag
Feliigyel6bizottsag

1. Kozgyllés
A lakasszOvetkezet legfObb szerve a kozgyiilés, mely a tagok Osszességébdl all. A
szovetkezetben a kozgyiilés jogkorét a kildottgyiilés gyakorolja, kivéve amit a térvény a
kozgyllés kizarolagos hataskorébe utal. A kiildottek és potkiildottek szamat az SzMSz
hatarozza meg azzal, hogy a kiildottek szama nem lehet kevesebb 30 fonél. A kiildottgyiilés
mellett részkozgytlés és tagértekezlet miikodik. A részkozgylilési korzetek sajat ligyeikben
onalléan donthetnek.

1.1. A kbzgylilés hataskdre
A kozgytilés kizarolagos hataskorébe tartozik:
a.) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és megsziinésének elhatarozasa,

b.) akivalassal kapcsolatos vagyonmegosztas,
c.) akuldottgyiilés hataskorének megallapitasa.
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1.2. A kozgytlés 6sszehivasa
A kozgyiilést az igazgatdsag hivja Ossze.
Az irasbeli meghivot legkésobb a kozgytlés idopontja eldtt tizendt nappal meg kell
kiildeni a tagoknak. Ezzel egyidejiileg a meghivo egy példanyat minden 1épcséhazban,
jol lathato helyen ki kell fiiggeszteni.

A kozgytlés hirdetmény utjan is 0sszehivhato. Ilyen esetben a hirdetményi meghivo egy
példanyat minden lépcséhazban jol lathatdo helyen ki kell fliiggeszteni a kozgyiilés
idOpontja elott tizendt nappal.

frasban kell meghivot kiildeni azoknak a lakasszovetkezeti tagoknak, akik nem
lakasszovetkezeti lakasban laknak és lakcimiiket bejelentették a lakasszovetkezetnek.
Ezeket a meghivokat postai tton, iktatdszammal ellatva kell kiildeni.

Az elébbi rendelkezéseket alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgald helyiségek tag
tulajdonosaira is.

A lakasszovetkezet a kozgylilését Veszprém varos kozigazgatasi teriiletén beliil, arra
alkalmas helyen tartja.

1.3. A kozgyiilés siirgds dsszehivasa
A meghivo kikiildésének (kifiiggesztésének) tizendt napos hataridejétdl slirgds esetben
el lehet tekinteni.

Stirg6s esetnek mindsiil kiillondsen: a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek,
épiilet  berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil
veszélyeztetd helyzet kialakulasa.

A siirg0s eset fennallasanak kérdésében az igazgatdsagi tagok tobbségi véleménye az
iranyado.

1.4. A kozgyiilés kotelezd dsszehivasa
Kotelezd a kozgylilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka, vagy a

Feliigyel6bizottsag irasban, a napirend, az ok és a kozgytilési hatarozatra tett javaslat
megjelolésével inditvanyozza.

Ha az igazgatosag az inditvany kézhezvételétél szamitott negyvendt napon beliili
idOpontra a kozgyllést nem hivja 0ssze, azt a negyvendt napot kdvetd harminc napon
beliili id6pontra a Feliigyelobizottsag, ennek elmulasztasa esetén az Osszehivast kérd
tagok, vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

1.5. A kozgylilési meghivo
A kozgytilésre sz616 meghivonak tartalmaznia kell:
a.) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét
b.) akozgylilés napirendjét, idépontjat és helyét,
c.) részkozgyilések tartasa esetén az erre a korliilményre torténd utalast,
d.) a megismételt kozgyiilés idopontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozo irasos
eloterjesztéseket €s a kdzgyiilés hatarozataira tett javaslatot.

A napirendet a meghivoban olyan részletességgel kell feltiintetni, hogy a szavazasra
jogosultak a targyalni kivant témakorokben allaspontjukat kialakithassak.

3



1.6. A kozgytlés hatarozatképessége
A kozgylilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent. A kdzgyiilés
hatarozatképességét minden hatdrozathozatalnal vizsgalni kell. A hatarozatképtelen —
vagy ilyen okbol berekesztett — kdzgyiilés esetén a hatarozatképtelen kozgyiilést kdvetd
tizeno6t napon beliili idopontban az eredetivel azonos napirenddel ijabb kozgytilést kell

tartani.

A megismételt kozgyllés az eredeti kozgyiilés meghivojaban — az eredeti kozgyiilés
hatarozatképességétol fiiggd feltétellel — a hatarozatképtelen kozgyiilés napjara is
kitlizheté. Nem lehet megismételt kdzgyllést tartani a lakasszovetkezet egyesiilése
szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozand6 dontések esetében.

Ha a kozgytlést nem szabalyszerlien hivtak 0ssze, azt akkor lehet megtartani, ha az
ilésen valamennyi részvételre és szavazasra jogosult jelen van, és egyhangulag
hozzéjarul a kdzgyiilés megtartasahoz.

Meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényesen hatarozatot hozni nem lehet,
kivéve, ha valamennyi részvételre és szavazasra jogosult jelen van, €s a napirenden nem
szerepld kérdés megtargyalasahoz egyhangulag hozzajarul.

1.7. Meghatalmazas kdzgytilésen vald képviseletre
A lakasszovetkezet tagjat a kozgyiilésen irdsbeli meghatalmazas alapjan lehet
képviselni. A két tanu alairasaval hitelesitett meghatalmazast a kozgylilés levezetd
elnokének kell atadni és rogziteni a jelenléti iven. A meghatalmazast a jelenléti ivhez
kell csatolni.

A kozgyllésen részt nem vevlo szavazati joggal rendelkezd személy kozeli
hozzatartozoja, szovetkezeti lakas bérldje, lakasszovetkezet tagja, ligyvéd részére adhat
meghatalmazast.

Egy Meghatalmazott legfeljebb kett6é lakasszovetkezeti tagot képviselhet
meghatalmazas alapjan.

1.8. A kdzgyllés hatarozathozatala
A lakasszovetkezetnél egy Tagnak egy szavazati joga van.
A kozgyllés a hatarozatait a jelenlévo tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt
szavazassal hozza. Kivételt képeznek azok az ligyek, amelyeknél a lakasszovetkezeti
torvény, az alapszabaly vagy a kdzgyiilés masként rendelkezik.

Lakasonként csak egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas tobb Tag
tulajdonaban all, a tulajdonostarsaknak csak egy egyez6 szavazata vehet figyelembe.

Ha a részkozgyllés valamely kérdésben (ligyben) dontott, (hatarozott) akkor
ugyanabban a kérdésben egy éven beliil Gjabb dontést (hatarozatot) nem hozhat, kivéve,
ha 1j palyazati kiiras jelenik meg.
Hatéarozat meghozatalakor nem szavazhat az a Tag,
a.) akit a hatarozat kotelezettség vagy felelosség alol mentesit vagy a
lakasszovetkezet terhére masfajta elényben részesit,
b.) akivel a hatarozat szerint szerz6dést kell kotni,
c.) aki ellen a hatarozat alapjan pert kell inditani,
d.) akinek olyan hozzatartozoja érdekelt a dontésben, aki a lakasszdvetkezetnek nem
tagja illetve nem tag tulajdonosa;
e.) aki a dontésben érdekelt mas szervezettel tObbségi befolyason alapulo
kapcsolatban all; vagy



2.

f) aki egyébként személyesen érdekelt a dontésben, amennyiben nem a teljes
részkozgyilést érintd kérdésrol van szo.

1.9. A kozgyilés jegyzokodnyve

A kozgytilésrol jegyzOkonyvet kell felvenni, amely tartalmazza:

a.) a kozgyilést levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezeto és a jegyzokonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét,

b.) a megjelent tagok szamat és nevét, illetbleg a meghatalmazott nevét tartalmazo
jelenléti ivet (a jelenléti iv a jegyzokonyv melléklete)

c.) akodzgyiilés hatarozatképességének megallapitasat,

d.) atargyalt ligyek Osszefoglalasat,

e.) ameghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.

A kozgytlési jegyzokonyvet a kozgytilés levezetd elndke €s a jegyzokonyvvezetd irja
ala, és azt a kozgytlilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

A hitelesitd — alairas utan — az esetleges észrevételét rogzitheti a jegyzokonyvben.

A kozgytlési jegyzokonyvbe barmely Tag betekinthet, és arrol — a masolasi koltség
megfizetése ellenében — masolatot kérhet.

1.10. A kozgyulési hatarozat megkiildése a tagoknak

A kozgytilési hatarozatot valamennyi lakasszovetkezeti tag részére irasban, a kozgytilés
megtartasatdl szamitott harminc napon belill kézbesités utjan kozolni  kell.
Kézbesitésnek tekintendd a szovetkezet kozponti irodaiban és valamennyi lépcsdhdzban
torténd kihelyezése. Ez a rendelkezés iranyad6 a nem tag tulajdonosnak a lakasaval
kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozd hatarozatok
kozlésére is.

. Irasban torténd szavazas

A Tagok — kozgytilés 6sszehivasa nélkiil — irasban is szavazhatnak.

Nem lehet irasban szavazni a lakasszovetkezeti torvény 15.§(1) bekezdés a.) - g.)
pontjaiban  meghatarozott  iigyekben, valamint a  kivalassal  kapcsolatos
vagyonmegosztas ligyében.

frasbeli szavazasnal a kérdés felvetése mellett az iigy eldontéséhez sziikséges 1ényeges
koriilményekrél irasban kell a Tagokat tajékoztatni, és elékésziteni a hatarozati
javaslatot. A szavazbdlap az ,,igen”, ,nem”, ,tartozkodom” megjel6lést, valasztasi
lehetoséget tartalmazza. A szavazasra rendelkezésre allo hataridd az irasbeli tajékoztatd
rendelkezésre bocsatasatdl szamitott nyolc nap.

Az irasbeli szavazas elokészitésérol és lebonyolitasarol az igazgatdosag gondoskodik az
igazgatosag elndke tjan.

Az irasbeli szavazatok Osszesitését, a szavazas eredményét az igazgatosag elnoke altal
felkért haromtagl bizottsag végzi, és jegyzOkonyvben rogziti a megallapitasokat a
szavazasi hatarido lejartat kovetd nyolc napon beliil. Az irasbeli szavazas eredményérol
a Tagokat a kozgyllési hatarozatok kézbesitésével egyezd modon kell értesiteni a
szavazas eredményének megallapitasat kdvetd tizendt napon beliil.

Részkozgyiilés

2.1 A lakasszovetkezetnél a szovetkezeti hazak 6nallo részkozgytlési korzetet képeznek.

A részkdzgytilési korzetek a kovetkezetok:



1. sz. korzet Munkacsy M. u. 3. 194 lakas
2. sz. korzet Halle u. 9. 188 lakas
3. sz. korzet Haszkové u. 14. 195 lakas
4. sz. korzet Stromfeld u. 6. 60 lakas
5. sz. korzet Stromfeld u. 7. 120 lakas
6. sz. korzet Jutasi u. 59. 240 lakas
7. sz. korzet Batthyany u. 19. 60 lakas
8. sz. korzet Batthyany u. 21. 60 lakas
9. sz. korzet Marcius 15. u. 2. 80 lakas
10. sz. korzet Haszkové u. 25. 60 lakas
11. sz. korzet Haszkové u. 27. 60 lakas
12. sz. korzet Haszkovo u. 29. 60 lakas
13. sz. korzet Dibsi u. 2. 142 lakas
14. sz. korzet Marcius 15. u. 3. 60 lakas
15. sz. korzet Marcius 15. u. 7. 60 lakas
16. sz. korzet Klapka u. 1. 60 lakas
17. sz. korzet Klapka u. 2. 30 lakas
18. sz. korzet Damjanich u. 2-4. 190 lakas
19. sz. korzet Gabor A. u. 4. 120 lakas
20. sz. korzet Haszkové u. 39. 120 lakas

A részkozgyiiléseket 6sszevontan is lehet tartani, melyet lehet6leg azonos napirendekkel
kell megtartani. A hatarozatképességet valamint a szavazatokat részkozgytilési
korzetenként kiilon kell megallapitani. A szovetkezet egészére vonatkozd szavazatokat
Osszesitve kell megallapitani, mig az adott épiiletet érintd ligy esetében csak az érintett
részkozgytlési korzet dontését kell figyelembe venni.

A részkdzgytilést az igazgatosag hivja dssze. Osszehivasara, eljarasara — a jelen pontban
nem szabalyozott kérdésekben — a kozgytilésre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni.

2.2 A részkozgyiilés dontési jogkorébe tartozik:
a.) az ¢épiillet kozOs részein muszakilag sziikségessé valt felujitasi munkak
elvégzésének elhatarozasa, az ehhez sziikséges pénziigyi fedezet befizetésének
vallalasa,

b.) feltjitasi alap mértékének meghatarozasa,

c.) a kiildottgytilés altal megallapitott fizetési kotelezettségen tilmenden tovabbi
fizetési kotelezettség megallapitasa, potfizetések jovahagyasa,

d.) dontés a maradvanyérték felhasznalasarol,

e.) a kiildottgytilésbe kiildottek valasztasa, felmentése,

f.) akivalasrél szol6 dontés meghozatala,

g.) altalanos valasztas soran a lépcséhazi bizalmiak megvalasztasa.

A részkozgylilés hatarozatairdl az érintett lakasszovetkezeti tagokat a részkozgyiilés
megtartasatol szamitott harminc napon beliil értesiteni kell.

A részkozgylilés véleményt nyilvanithat az épiilet feljitdsi munkainak elvégzéséhez
sziikséges fedezet biztositasara hitelfelvételrdl, vagy lakastakarékpénztari szerzodés
megkotésérol.
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4,

Tagértekezlet

A lakasszovetkezet alapszabalya a tagok Iépcséhazanként szervezddd kozosségeit a
lakéasszovetkezet szervezeti egységének, tagértekezletének ismeri el.

A tagértekezletet a 1épcséhaz bizalmi, vagy a szovetkezet elndke, elndkhelyettese, igazgatosag
tagja és feliigyeld bizottsaga hivhatja Ossze.

A tagértekezlet jogosult:
- véleményezni az igazgatosag helyi jellegli inditvanyait, 6nallé javaslatot az
igazgatdsag elé beterjeszteni
- a megvalasztott 1épcséhaz bizalmi a 1épcsdhdz mikodésével kapcsolatos

kérdésekben eljarni
- kozos helyiségek takaritasa és a téli ho eltakaritasanak rendjét meghatarozni
- ahazirend betartasa érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni
- Iépcséhaz bizalmi id6kozi megvalasztasa
- lépcséhaz bizalmi visszahivasa

A tagértekezlet a megjelent Tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes, allasfoglalasait
egyszerl szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza. A 1épcséhaz ligyeiben hozott allasfoglalasait
a lakasszovetkezet igazgatosaga koteles figyelembe venni, ha attdl eltérd igazgatosagi, vagy
magasabb testiileti hatarozat sziiletik, akkor azt a hatarozatot hozo testiiletnek e targyban
Osszehivott ujabb tagértekezleten indokolnia kell.

A tagértekezletrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, rogziteni a hataskorben elhangzott fobb
véleményeket, javaslatokat, a hozott hatarozatokat. A jegyzOkonyvet a levezetd elnok, a
jegyzOkonyvvezeto és két szovetkezeti tag hitelesiti. A hozott hatarozatok végrehajtasardl a
tagtdjékoztatoban, a kovetkezd tagértekezleten, illetve a hirdetétablakon kihelyezett
hirdetmény Utjan a Tagsagot tajékoztatni kell.

Kiildottgytilés

A lakasszovetkezetnél kiildottgytilés mikodik, melyet évente legalabb egyszer Gssze kell
hivni.

A kildottgyiilés — az alapszabaly felhatalmazasa alapjan — a kozgyilés kizardlagos
hataskorébe tartozo tigyek kivételével minden iigyben donthet.

A kiildotteket a részkozgyllés valasztja meg 6t €vi idétartamra. Amennyiben a valasztasi
ciklus lejarta el6tt a kiildott megbizatasa lemondas, vagy mas ok miatt megszlinik, a helyette
valasztott kiildott megbizatasa a valasztasi ciklus végéig tart.

4.1 A kiildéttgyiilés hataskorébe tartozik:

a.) az alapszabaly elfogadasa, modositasa,

b.) azigazgatdsag tagjainak és elnokének a megvalasztasa, felmentése,

c.) a Feliigyel6bizottsag tagjainak ¢és elnokének megvalasztasa, felmentése,

d.) atisztségviseldi dijazas éves keretdsszegének megallapitasa,

e.) a beszamolo ¢s a targyévi koltségvetés (koltségelbiranyzat) elfogadasa, dontés az
adozott eredmény felhasznalasarol, illetleg a veszteség fedezetének forrasarol,
sziikség esetén a poOtbefizetés elrendelésérol,

f.)) dontés a lakasszovetkezeti érdekképviseleti szovetségbe torténd belépésrol,

illetéleg az abbol torténd kilépésrol,



g.) tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetéleg biintetd
feljelentés megtételérdl valo dontés,

h.) mindaz, amit a lakasszdvetkezetekrdl szolo torvény a kozgyiilés nem kizardlagos
hataskorébe utal.

A kiildottgytilés hatarozatképes, ha azon a kiildottek tobb mint a fele megjelent. Minden
kiildottnek egy szavazata van. Szavazati jogat a kiildott csak személyesen gyakorolhatja.

A kiildottgyiilés a hatarozatait egyszerli szotobbséggel és nyilt szavazassal hozza.
Kivételt képeznek az alabbi ligyek:

a.) A modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly elfogadasahoz,
illetéleg az Alapszabaly modositasahoz a kiildottek kétharmados szotobbséges
sziikséges.

b.) A tisztségviselok valasztasa titkosan tobbségi szavazassal torténik.

4.2 A kiildottgytlés 1étszama

a.) A kiildotgyiilésbe a lakasszovetkezethez tartozo mindegyik részkozgyiilési
korzet delegal kiildottet.

Részkozgyiilési korzetenként valasztott Lépcsohaz Bizalmi tagoknak a fele
kiildott, mig a masik fele potkiildott. Potkiildott a kiildott akaddlyoztatisa
esetén teljes jogkorben képviseli a kiildottet.

b.) Amennyiben a részkozgyiilési korzetben nem sikeriil Lépcsohaz Bizalmit
valasztani egyben kiildottet, ugy lehetéség van arra, hogy kozvetlen
kiildottet valasszanak az érintett részkozgyiilési korzet tagjai koziil, ha a
jelolt tag a megbizatdast elvallalja.

Az igy megvalasztott kiildottet —addig, amig a manddatumot ismételten nem
toltik be- lehet hatdarozott idore vagy maximum a teljes vdlasztasi ciklusra

megvdlasztani,

c.) A kiildotgyiilésbe legalabb harminc kiildottet kell valasztani.

d.) A megvdlasztasra keriilo kiildottek létszamara — a részkozgyiilési korzethez
tartozo lakasszamera is tekintettel — az igazgatosag tesz javaslatot.

e.) A kiildottek részkozgyiiléseken torténd megvdalasztasat kovetoen az
igazgatosag nyilvantartasba veszi a megvdlasztott kiildotteket és ennek
alapjan megdllapitja a kiildottek létszamadt.

4.3 A kiildétt jogallasa, feladatai

a.) a lakoépillet tagsaganak az igényeit eljuttatni a lakasszovetkezet igazgatdosagahoz, a
valasztott tisztségvisel6khoz,

b.) a lakdépiiletet érintd iigyekben informaciot kérhet a lakasszovetkezet
tisztségvisel6itdl, munkatarsaitol, illetdleg betekinthet a lakoépiilettel kapcsolatos
ligyek irataiba,

c.) kozremtkodik a lakdépiilet részkozgytlésének elokészitésében, az irasbeli
szavazas lebonyolitasaban,

d.) figyelemmel kiséri és ellendrzi a lakdépiiletet érinté dontések végrehajtasat,

e.) figyelemmel kiséri a lakoépiilet gazdalkodasat érintd kérdéseket, a lakoépiilet

pénziigyi helyzetének alakulasat,
f.) alehetéségekhez képest segiti a lakoépiiletet érint6 hatralékok behajtasat,
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g.) szakmai képzettségtdl fliggéen kozremiikodhet a lakoéplileten végzett felujitasi,
karbantartasi, javitasi munkak ellenérzésében,

h.) segitséget nyujthat a lakasokban felszerelt mellékvizmérék ellendrzésében,
id6szakos leolvasasaban,

i.) kozremtkddik a Hazirend érvényre juttatasaban, betartdsaban,

j.) kozremiikodik a lakasszovetkezeti iratoknak (meghivok, hatarozatok, értesitések,
stb.) a Tagok részére torténd eljuttatasaban.

4.4 A lakasszovetkezetnél a kiildottgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal

Ossze kell hivni.

A kiildottgytilés 0sszehivasanal a hirdetményi meghivot nem lehet alkalmazni.

A kiildottgytlést az igazgatosag hivja Gssze legalabb 8 nappal korabban.

Kotelezo a kiildottgytilés 0sszehivasa, ha ezt a szovetkezeti Tagsag legalabb tiz szazaléka
vagy a Feliigyel6bizottsag irasban a napirend, az ok és a kiildottgyiilési hatarozatra tett
javaslat megjeldlésével inditvanyozza olyan iigyben, amely a kiildottgyiilés hataskorébe
tartozik.

A lakasszovetkezet kiildottgyiilését Veszprém varos kozigazgatasi teriiletén beliil arra
alkalmas helyen tartja.

5. Igazgatdsag

5.1

52

A lakasszovetkezetnél — az elnokkel elndkhelyettessel egyiitt - 10 tagu igazgatOsag
miikodik.

Az igazgatOsag tagjait és az igazgatosag elnokét a kiildottgylilés valasztja meg 6t éves
idétartamra. Az igazgatosag elnokét a kiildottgyiilés erre a tisztségre kiilon szavazassal
valasztja meg. Az igazgatosag elndke egyben a lakasszovetkezet elndke.

Az elndkhelyettest az igazgatosag sajat tagjai koziil valasztja meg.

Az igazgatosag tagjainak legalabb a felét a lakasszovetkezettel munkaviszonyban nem allo
tagok koziil kell valasztani. Az igazgatosag tagjanak és elndkének nem lakasszovetkezeti
tagot is meg lehet valasztani.

Az igazgatdosdg dont minden olyan iigyében, amelyek eldontése nem tartozik a
lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe.
Kiilonosen az igazgatosag hataskorébe és feladatkorébe tartozik:
a.) a kozgytllés, kiildottgytlilés, részkozgyulés iiléseink eldkészitése, Osszehivasa,
lebonyolitasa,
b.) a kozgyilés, kiildottgytlés, részkozgyiilés és sajat hatarozatai végrehajtasanak
megszervezése, a végrehajtas ellendrzése,
c.) aszamviteli torvény szerinti beszamolora és a koltségvetésre vonatkozo javaslatok
elokészitése és a kiildottgyiilésre torténo eldterjesztése,
d.) tamogatja vagy elutasitja azokat az dontéseket, javaslatokat, melyek a szovetkezet
vagyoni helyzetét befolyasoljak,
e.) dont felujitasi hitel/kdlcson felvételérdl, az ehhez sziikséges fedezet biztositasarol,
f.) dont a lakasszovetkezet miikodéséhez sziikséges pénzintézeti hitelfelvételrol,
g.) dontés a tag felvétele és kizarasa ligyében,
h.) a feliigyelobizottsag, illetdleg kiilsé szervek altal végzett vizsgalatokbol eredd
intézkedések megtétele,
) afeliigyelobizottsag mitkodéséhez sziikséges feltételek biztositasa,
) az alapszabalyon kiviili mas szabalyzatok megalkotasa,
) a lakasszovetkezethez tartozo lakdépiiletekre vonatkozd — épiiletbiztositasi
szerzodések megkotése, a biztosito tarsasag valtoztatasa,
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1.) munkaszerzédést kot az igazgatdsag elnokével és — a kiildottgytilés hataskorébe
tartozo tigyek kivételével — gyakorolja vele kapcsolatban a munkaltatoi jogokat,

m.) Az igazgatésag dont minden olyan ligyben, amelyek eldontése nem tartozik a
lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe.

n.) megemeli vagy csokkenti a befizetési kotelezettség mértékét a koltségeket érintd
hatosagi arvaltozas lakasszovetkezetre es6 mértékének aranyaban,

0.) az Igazgatdsag valasztasok utan kijeloli az Igazgatosagi tagok korébol, hogy mely
tag mely részkozgytilési korzeteket képvisel,

p.) dont lakaseldtakarékossagi szerzodés megkotésérol vagy felmondasarol.

5.3 Az igazgatosag a Tagnak a lakasszovetkezetre, illetéleg a Tag jogaira és kotelezettségeire
vonatkozoé irasbeli megkeresésére, illetleg az abban felvetett kérdésekre — a kézhezvételtol
szamitott harminc napon beliil — irasban koteles valaszt adni.

Amennyiben a valaszadashoz igazgat6sagi hatarozat meghozatala sziikséges, ugy az iigyet
a soron kovetkez6 igazgatosagi lilésen meg kell targyalni és a hatarozatrol az igazgatdsagi
iilést kovetd harminc napon beliil értesiteni kell a tagot.

Az Igazgatosag a lakasszOvetkezet tagjai, nem tag tulajdonosai részére koteles a
lakasszovetkezetre vonatkozoan felvilagositast adni, és szamukra a lakasszovetkezetre
vonatkozé iratokba és nyilvantartdsokba betekintést biztositani. A felvilagositast és az
iratbetekintést az Igazgatosag a jogosult altal tett irasbeli titoktartasi nyilatkozat tételhez
kotheti.

Az Igazgatosag megtagadhatja a felvilagositast és az iratokba vald betekintést, ha ez a
lakasszovetkezet tizleti titkat sértené, ha a felvilagositast kéré a jogat visszaélésszeriien
gyakorolja, vagy felhivas ellenére nem tesz titoktartasi nyilatkozatot. Ha a felvilagositast
kér6 a felvilagositds megtagadasat indokolatlannak tartja, a birosagtol kérheti a
lakasszovetkezet kotelezését a felvilagositas megadasara.

5.4 Az igazgatdsag a részkozgyllési korzetet kozvetlenill érintdé dontés meghozatala el6tt
koteles az érintett részkozgytilési korzethez tartozo tagsag véleményét kikérni, az illetékes
kiildott bevonasaval.

5.5 Az igazgatosag a kiildottgytilésnek tartozik feleldsséggel. Evente koteles beszamolni a
kiildottgytilésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzetérdl, valamint
az igazgatosag tevékenységérol.

5.6 Az igazgatosag az iiléseit sziikség szerint, de legalabb negyedévenként tartja.
Hatarozatképes, ha az igazgatdsagi Ulésen 6 tagja jelen van. Hatarozatait egyszeri
szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza.

Az igazgatosag iilésérdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet az {ilés levezetd elndke és
kettd igazgatdsagi tag ir ala. Az igazgatosagi ilés jegyzOkonyvére egyebekben a kozgytilési
jegyzokonyvre vonatkozo eldirasokat kell megfelelén alkalmazni.

6. Feliigyeldbizottsag
6.1 A lakasszovetkezetnél — az elndkkel egylitt harom taga Feliigyelobizottsag mikodik. A
Feliigyeldbizottsag tagjait és elnokét a kiildottgylilés valasztja meg.
A feliigyel6bizottsagi tagsagi viszony az elfogadassal jon 1étre.

A feliigyelObizottsag elndkét a kiildottgytilés kiilon szavazassal valasztja meg.

A lakasszovetkezet a FeliigyelObizottsag elnokével és tagjaival munkaviszonyt nem
létesithet.

A Feliigyelobizottsag elnoke és tagjai lehetnek nem szdvetkezeti tagok.
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6.1.1 A FeligyelObizottsag tagja az a nagykord személy Ilehet, akinek

cselekvOképességét a tevékenysége ellatashoz sziikséges korben nem
korlatoztak. Nem lehet a Feliigyelobizottsag tagja, akivel szemben a vezetd
tisztségviselokre vonatkozo kizard ok all fenn, tovabba aki, vagy akinek a
hozzatartozoja a jogi személy vezetd tisztségviseldje.

6.1.2 A Feliigyelobizottsag tagjai a Feliigyelobizottsag munkéajaban személyesen

kotelesek részt venni. A FeliigyelObizottsag tagjai a jogi személy
ligyvezetésétol fiiggetlenek, tevékenységiik soran nem utasithatdak.

6.1.3 A Feliigyelobizottsagi tagsag megsziinésére a vezetd tisztségviseli

megbizatas megsziinésére vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni, azzal, hogy
a Feliigyelobizottsagi tag lemondd nyilatkozatat a jogi személy vezetd
tisztségviseldjéhez intézi.

6.2 A Felligyelobizottsag a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedéen végezhet

ellendrzést.
A Feliigyeldbizottsag:
a.) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és gazdalkodasaval kapcsolatos
barmely ligyet megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba betekinthet
b.) a lakasszovetkezet tisztségviselGitdl, alkalmazottaitol, a tag ¢és nem tag
tulajdonosoktol felvilagositast kérhet
c.) az igazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, mas
belsd szabalyzatnak, illetbleg a kozgytlés (kiildottgyllés, részkozgyiilés)
hatarozataiban foglaltaknak megfelelden jarjon el
d.) Osszehivja a kozgytlést (kiildottgytilést), ha az igazgatésag nem tesz eleget erre
vonatkozd kdotelezettségének
e.) az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kiildottgytilés részére a
lakésszovetkezet gazdalkodasarol
f) véleményt nyilvanithat a kozgyalés (kildottgyiilés) elé terjesztett mas
beszamolokral, jelentésekrol
g.) inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését,
felelésségre vonasat
h.) véleményezi a tisztségviseldi dijazas éves keretdsszegének megallapitasat
i.) javaslatot tesz az Igazgatosagnak a szovetkezet elndkének javadalmazasara, anyagi

elismerésére

6.3 A lakasszovetkezet testiileti szervei kotelesek érdemben megtargyalni a Felligyelobizottsag
javaslatait, inditvanyait, és azokrdl lehetdleg az eldterjesztéskor tartott testiileti {ilésen
hatarozni.

Ha ez — az ligy bonyolultsaga, elokészitési igénye miatt — nem lehetséges, a soron

kovetkezd iilésen kell a sziikséges hatarozatot meghozni.

6.4

6.5

6.6

A Felligyelobizottsag elndke — vagy az altala megbizott Felligyelobizottsagi tag — a
lakasszovetkezet barmely testiiletének {ilésén tanacskozasi joggal részt vehet.

A Feliigyelobizottsag a hozza benyujtott kérelem, panasz eldterjeszt6jét személyesen is
meghallgathatja, kiegészitésre szoélithatja fel, illetéleg az {igyet targyalo testiileti tilésre
meghivhatja.

A Feliigyel6bizottsag a kiildottgyiilésnek van alarendelve. Tevékenységérél évente egyszer
beszamol a kiildottgyiilésnek.

A Feliigyelobizottsag az iiléseit sziikség szerint, de legalabb évente négy alkalommal tartja.
Hatarozatképes, ha a testiileti tilésen legalabb ketto6 tag jelen van.
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A Feliigyel6bizottsag 1ilésér6l jegyzOkonyvet kell felvenni. A jegyzOkonyvet az iilés

levezetdje és egy hitelesitd FeliigyelObizottsagi tag irja ald. A jegyzokonyvre egyebekben a
kozgytlési jegyzOkonyvre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

6.7

A Felugyelobizottsagi tagok az ellendrzési kotelezettségiik elmulasztasaval vagy nem
megfeleld teljesitésével a szovetkezetnek okozott karokért a szerzOdésszegéssel okozott
karért valo feleldsség szabalyai szerint felelnek a szovetkezettel szemben.

7. Tisztségviselok

7.1

7.2

7.3

7.4

A lakasszovetkezet tisztségviseldi:
- azigazgatosag elnoke, aki egyben a lakéasszovetkezet elndke,
- igazgatosag elnokhelyettese,
- igazgatdsag tagjai,
- a FeliigyelObizottsag elndke,
- a FeliigyelGbizottsag tagjai.

Az Igazgatosag elndke (szovetkezet elndke) a lakasszovetkezet vezeto tisztségviseldje.

A tisztségviseloket a kildottgyilés valasztja ot évi idGtartamra. Amennyiben a
tisztségviseld megvalasztdsa a valasztasi ciklus kozben torténik, ugy a megbizatasa a
valasztasi ciklus végéig tart.

Az igazgatdsag elndke a lakasszovetkezettel munkaviszonyban allhat. A munkaviszonyban
allo elnokkel kapcsolatos munkaltatdi jogokat az igazgatosag gyakorolja az alapszabalyban
rogzitett hataskori szabalyok szerint.

7.2.1 Vezeto6 tisztségviselo az a nagykor személy lehet, akinek cselekvOképességét
a tevékenysége ellatashoz sziikséges korben nem korlatoztak.

A tisztségviselOk az ilyen tisztséget betolté személyektdl elvarhatd gondossaggal kotelesek
eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog
szabalyai szerint egyetemleges felelGsséggel tartoznak. Nem terheli felelsség azt a
tisztségviseldt, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és a
tiltakozasat 8 napon beliil a feliigyelobizottsagnak irasban bejelentette.

7.3.1 Nem lehet vezetd tisztségviseld,

a.) akit buncselekmény elkovetése miatt jogerésen szabadsagvesztés
biintetésre itéltek, amig a biintetett el6élethez fiiz6dd hatranyos
kovetkezmények aldl nem mentesiilt.

b.) akit e foglalkozastol joger6sen eltiltottak. Akit valamely
foglalkozastol jogerds biroi itélettel eltiltottak, az eltiltas hatalya alatt
az itéletben megjelolt tevékenységet folytatd jogi személy vezetd
tisztségviseldje nem lehet.

c.) akit eltiltottak a vezetd tisztségviseldi tevékenységtol.

Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa, ha a lakasszovetkezeti torvényben meghatarozott
kizar6 okot vagy Osszeférhetetlenséget annak felmertilésétol szamitott tizendt napon beliil
nem sziinteti meg, és ezt tovabbi nyolc napon beliil — a hitelt érdemld igazolassal egyiitt —
nem jelenti be a Feliigyelébizottsagnak.
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2.

3.

7.5 A megsziint megbizatasu tisztségviseld — az igazgatdsag vagy a Feliigyel6bizottsag irasbeli
felkérése alapjan — koteles az 1) tisztségviseldé megvalasztasaig, de legfeljebb a
megbizatasa  megsziinésétél  szamitott  kilencvenedik nap  elteltéig  ligyvivo
tisztségviseloként kdozremiikodni a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

1L
A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

A tagsagi viszony feltételei
A lakasszovetkezet tagjai soraba azt a kérelmez6t lehet felvenni, aki
a.) alakas tulajdonosa,
b.) fenntartasi koltség hatraléka nem all fenn a lakasszdvetkezettel szemben,
c.) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezonek
elismeri és vallalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak megfelelden eldirt fizetési és
mas kotelezettségeket teljesiti.

A tagsagi viszony létrejdtte

A tagfelvételi kérelmet az igazgatdsaghoz kell irasban benyujtani. Az igazgatdsag a kérelemrol
negyedévente dont.

A dontésrol a kérelmez6t a hatarozathozataltol szamitott tizenét napon beliil irasban értesiteni kell.
A tagfelvételrdl a legkozelebbi kiildottgyiilést és az illetékes részkozgyilést tajékoztatni kell. A
tagsagi viszonyt — a kérelem teljesitése esetén — az errdl sz6lo igazgatdsagi hatarozat
meghozatalanak napjan jon létre.

Tagsagi viszony megsziinése
A tagsagi viszony megszlinik, ha
a.) atagmeghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik,
b.) atagatagsagi viszonyat kilépéssel megsziinteti,
c.) atagnak a lakasra vonatkozo tulajdonjoga megsziinik,
d.) atagnak a tagsagi viszonyat az igazgatosag kizarassal megsziinteti,
e.) alakasszovetkezet jogutod nélkiil megsziinik.

A kilépési szandékot az igazgatdésaghoz irasban kell bejelenteni. A tagsagi viszony a
bejelentést kdvetd honap utols6 napjan sziinik meg.

A lakasszovetkezet igazgatdsaga kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszolitas ellenére nem
teljesiti a jogszabalynak ¢€s alapszabalynak megfeleléen megallapitott fenntartasi koltségekhez
torténd hozzajarulas megfizetését, valamint a podtbefizetés teljesitésére vonatkozo
kotelezettségét.

------

meghozott hatarozatot a hatarozathozataltdl szamitott tizendt napon beliil az érintett taggal
irasban kozolni kell. A hatarozat ellen birésagi ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondd hatarozat kozlésétél szamitott harminc nap elteltével
szlinik meg.
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Ha a tagsagi viszony (és a tulajdonjog is) megsziinik, a volt taggal (volt tulajdonossal,

orokossel) el kell szamolni a tagsagi viszony (tulajdonjog) megsziinésétdl szamitott harminc
napon belill. A volt tag (tulajdonos, 06rokos) — a talfizetés kivételével — a befizetés
visszatéritését a lakasszovetkezettdl nem kovetelheti.

4. A lakésszovetkezeti tag jogai

A tag alapvet0 joga, hogy:
a.) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kdzremitkodésének,

b.)
c.)

d.)

e.)
f)

vagyoni  hozzajarulasanak megfeleléen részesedjen a lakasszovetkezet
gazdalkodasanak eredményébdl,

igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,
tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyilésen és az illetékes
részkozgyllésen,

tanacskozasi joggal részt vegyen a kiildottgyiilésen,

a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

a lakasszovetkezetre vonatkozd barmely kérdésben a tisztségviseloktol
tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba, a kozgyilési, kiildottgyiilési,
részkozgytlési jegyzokonyvbe, illetdleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban
keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekbdl - masolasi koltség megfizetése
mellett — masolatot kérjen.

5. A lakdsszovetkezeti tag kotelezettségei

A tag alapvet0 kotelezettsége, hogy

a.)

b.)

c.)

d)

e.)
f)

teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak
megfelelden részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,
lakasaban tervezett felijitasokrol értesitse az igazgatosagot, egyben a 1épcsohazban
jol lathato helyen fiiggessze ki a munkalatok varhato idétartamat,

lehetdvé tegye, és tlirje, hogy a lakasaban a lakasszovetkezet tisztségviselje, vagy
alkalmazottja ~a  lakasszovetkezet  tulajdonaban  allo  épiiletrészekkel,
berendezésekkel Osszefliggésben sziikséges ellenérzés, a rendkiviili karesemény
vagy veszélyhelyzet fennallasa a lakason beliil sziikséges hibaelharitas, valamint a
fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a bentlako
sziikségtelen haboritasa nélkiil,

a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egylitt lakdo személy,
valamint az, akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa a c¢.) pont és a
lakasszovetkezeti torvény 14.§. (1) bek. rendelkezéseit (kiilonosen vonatkozik ez a
rendelkezés a bérldre, szivességi lakashasznalora)

a lakasszovetkezeti tulajdont dvja és védje,

lakésa elidegenitését a szerz0dés megkotését kovetd tizendt napon beliil jelentse be
a lakasszovetkezet igazgatosaganak és a lakassal kapcsolatos tartozasat fizesse meg
a lakasszovetkezetnek.

A lakas tulajdonosa koteles bejelenteni a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd

bejegyzésétdl szamitott tizendt napon beliil:

a.)
b.)

c.)

lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

lakcimét, valamint az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet6
személyes adatat, illet6leg a nem természetes személy nyilvanos adatat,
haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.
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A tag barmely kotelességének elmulasztasa esetén a szovetkezet nevében az igazgatosag
szabalysértési eljarast kezdeményezhet.

6. A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

6.1

6.2

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kdtelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost megilletik, illet6leg terhelik.

Kivételek az elobbi altalanos szabalyok alol:

a.) a lakasszovetkezet altal nyujtott szolgaltatasok nem illetik meg a nem tag
tulajdonosokat,

b.) a nem tag tulajdonos nem részesiil a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételeibol,
illetéleg nem terhelik a vallalkozasi bevétellel kapcsolatos koltségek.

A nem tag tulajdonost a részkozgytlésen megilleti a szavazas joga
a.) a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo
fizetési kotelezettség elfogadasa, valamint
b.) akiildott megvalasztasa, felmentése napirend targyalasan.

Ezen napirendi pontok targyalasa esetén a részkozgytilésre a nem tag tulajdonost — a tag
tulajdonossal egyez6 modon — meg kell hivni.

Ezekben az esetekben a részkozgyllés hatarozatképességének megallapitasa és a
szavazatok szambavétele soran — ideérte az irdsbeli szavazast is — a nem tag tulajdonosokat
is figyelembe kell venni.

IV.
Tulajdoni és haszndlati viszonyok

1. Tulajdoni viszonyok

1.1.

A lakasszovetkezetnél a szovetkezeti hazhoz tartozo foldrészlet, az épiiletszerkezetek, az
épiilet kozos hasznalatra szolgalo teriiletei és helyiségei, a kdzponti berendezések, tovabba
a lakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények és vagyontargyak a lakasszovetkezet
tulajdonaban allnak.

A lakasszovetkezet tulajdonaba keriil6 épliletrészek és helyiségek az alabbiak:

A lakoéhazak épiiletszerkezetei:
- a lakohaz alapjai, tovabba fiiggdleges és vizszintes tartoszerkezetei a kiilon
tulajdonban allo lakasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben 1év6 falak
kivételével,

- a lakohaz nyilaszard szerkezetei korlatjai, és mellvédjei, a kiilon tulajdonban allo
lakasokhoz és nem lakas céljara szolgald helyiségekhez tartozok kivételével,

- alakohaz tetdzete és az azon 1évo tetdfelépitmények,

- alakohézon Iévo ereszcsatornak és lefolyovezetékek.
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Ko6z0s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletei:

a lakasszovetkezeti k6zosségi célu helyiségek,
a tetOterasz,

a pince és padlastérség,

a kapualj,

a lépcsohaz,

a folyosok és fliggbfolyosok,

a kdzponti berendezések helyiségei,

a mosokonyha,

a szaritohelyiség,

a raktar,

a gyermekkocsi és kerékpartarolod helyiség,
a szeméttarolo helyiség.

A lakdépiilet kozponti berendezései:

a felvono,

a kozponti szelloztetd berendezés, a lakas szell6z6 nyilasaig,

a vizvezeték halozat a fovizmérdtol, a kiilon tulajdonban allo lakasokban és nem
lakas céljara szolgald helyiségekben 1év6 alvizmérdkig, az alvizmérével nem
allo helyiségekben a vezeték halozat, az 6sszes berendezés €s felszerelés is,

a szennyvizcsatorna-halozat a befogado aknatol, a kiilon tulajdonban allo
lakésokban a szerelvény faldig, a nem lakas céljara szolgald helyiségekben 1évo
berendezések belsé alvezetékre torténd csatlakozasig, a szovetkezeti tulajdonban
allo helyiségben a szennyvizhaldzat,

a szennyvizvezeték a szerelvényszekrény falaig,

az elektromos vezetékhalozat az aramszolgaltatd és fogyasztd kiilon szerzédésben
megallapitott csatlakozasi ponttol a kiilon tulajdonban all6 lakasokban és nem lakas
céljard szolgald helyiségekben a fogyasztoi mérokésziilekekig, a szovetkezet vagy
a tagok kozos tulajdonaban allé helyiségekben a fogyasztéi vezetéki, valamint az
Osszes berendezés és felszerelés is,

a gaz vezetékhalozat az ingatlanon 1évo elzard szerkezett6l, ennek hianyaban a
telekhatartol (csatlakozasi ponttdl), kiilon tulajdonban all6 lakésokban és nem lakas
céljara szolgalo helyiségekben az atalany fogyasztas esetén a fogyasztoi késziilék
elotti focsapig, szovetkezeti tulajdonban allé kozos hasznalata helyiségekben a
fogyasztdi vezeték, valamint az dsszes berendezés és felszerelés i.

A kozponti fitésrendszer a h6leaddk nélkiil, a szolgaltato hatarig,

a hasznalati melegvizvezeték a szolgaltato hatarig, a kiilon tulajdonban allo
lakésokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben 1évé alvizmérdkig, az
szovetkezet tulajdonaban 4ll6 helyiségekben a vezetékhalozat, az Osszes
berendezés és felszerelés is,

a kaputelefon felcsengetd berendezése a hozzatartozo vezetékhalozattal,

a vészjelzOrendszer, a hozzatartozo6 vezetékhalozattal és berendezéssel egyiitt.
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1.2. A lakasok a tagok magantulajdonaban allnak.

Lakas tartozékai, kiilondsen:
- gaztiizhely,
- kaputelefon késziilék,

- vizes berendezések ¢és tartozékai, a vizvezeték a vizes berendezésektél az
alvizmérot és a golyoscsapot is beleértve.

- akdzponti fiitésrendszer hdleadoja,

- a villamos vezetékek a villanyoratdl szamitva az egyes fogyasztokig,
(biztositoaljzat, az egyes fogyasztok, vezetékek, kapcsolok, dugaljak, elosztok,
stb.)

Azoknal az épiileteknél, ahol a villamos mér6 az alagsorban van, ott a lakashoz a
kismegszakitotol (biztositéktol) az egyes fogyasztokig terjedd vezetékszakasz
tartozik a lakashoz.

- nyilaszarok,

- Dbeépitett szekrények.

1.3. A lakasszovetkezeti vagyon védelme, biztonsagos fenntartasa, az esetleges karok

megtériilése érdekében az igazgatdsag koteles a lakasszovetkezeti tulajdon biztositasarol
gondoskodni, ideértve az egyes szOvetkezeti hazakra vonatkozo épililetbiztositasi
szerzodések megkotését is.

2. Hasznalati viszonyok

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

A lakéépiilethez tartozo, a lakasszovetkezet tulajdonaban allo foldrészlet és épiiletrészek
hasznalatara — a részkdzgylilés hatarozatanak keretei kozott —a tagok mindegyike jogosult e
jogat azonban egyik Tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek
sérelmére.

A lakasszovetkezet igazgatosaga Hazirendet fogad el, amelyben meg kell hatarozni:
a.) a lakason beliili épitési-szerelési munka ¢s zajjal jardo mas tevékenység végzésének
a lakhatas nyugalmat szolgalo szabalyait
b.) a lakdéépiilet kozos hasznalatra szolgald teriiletei és helyiségei hasznalatira
vonatkozd szabalyokat.

A lakasszovetkezet tulajdonaban allo kozos hasznalatra szolgalo épiiletrészek, helyiségek
¢és teriiletek megfigyelését szolgalo zart rendszeri miszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérél és
iizemeltetésérol az érintett részkozgytilés dont a Tagok legalabb kétharmados tobbségének
igenl6 szavazataval.

A kamerarendszer Iétesitésérdl és ilizemeltetésérdl szolo dontés meghozatala esetén a

lakasszovetkezet igazgatosdga adatkezelési szabalyzatban allapitja meg a kamerarendszer
iizemeltetésének feltételeit.

Szovetkezeti lakoépiiletben 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségben szexualis vagy
erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenységet folytatni TILOS, tovabba TILOS szexualis
terméket és segédeszkozt arusitani, vagy forgalmazni.

Szovetkezeti lakdépiiletben 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségben a szerencsejaték
szervezésérol szolo torvény hatalya ala tartozd tevékenységet a részkozgylilés
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1.

engedélyezheti. A tevékenység folytatasahoz az engedélyt a Tagok legalabb kétharmados
tobbségének igenld szavazataval adhatja meg a részkozgytlés.

V.
A lakasszovetkezet gazdalkodasa

A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a Tagok fenntartassal, (felujitas,
iizemeltetés, karbantartas) kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet egyéb bevételei szolgaljak.
Az épitéssel és fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeket épiiletenként és lakasonként kiilon-kiilon
kell megallapitani és nyilvantartani az alapszabaly eldirasainak megfelelden.

A lakasszovetkezetnél az elszamolasi idoszak a targyév januar 1. napjatdl a targyév december 31.
napjaig tart. A teljesités idOpontja: az elszamolasi idOszak éve utan megtartott kiildottgytilést
kovetd nyolcadik nap. Az elszamolas idépontja a zarszamado kiildottgytilés napja.

A lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenység, amely az épiiletek fenntartas korében
ténylegesen felmeriilt koltségeinek figyelembevételével nem nyereségszerzés céljabol végez sajat
tulajdona tekintetében.

2. A lakasszOvetkezetnél a fenntartasi koltségeket a Tagok viselik az alabbiakban részletezett
szabalyok szerint:

2.1 Felyjitas céla befizetések.

A. Felujitasi hozzajarulas (felujitasi alap képzése)
Felujitasi alapot a lakasszovetkezet lakoépiileteinél legalabb olyan mértékben kell
képezni, amely a lakoépiilet koriilményei alapjan sziikséges a kedvezményes
kamatozasu felqjitasi hitel felvételéhez a mindenkori jogszabalyi eldirasok alapjan.

Ha a lakéépiiletben nem lakas céljara szolgalod helyiség nem a lakasszovetkezet
tulajdonaban van, a tulajdonos koteles hozzajarulni a felujitasi alap képzéséhez az
igazgatosag dontése szerint.

A felujitasi hozzéjarulas alapja a lakds, illetdleg a nem lakas céljara szolgalo
helyiség alapteriilete.

A r1észkozgyllés a felujitasi alap mértékét a jogszabalyban el6irtndl magasabb
Osszegben is megallapithatja.

B. Felyjitasi hitel igénybevétele
A felyjitasi hitel igénybevétele esetén az ebbdl eredd fizetési kotelezettségeket az
,»A.” pontban irt szabalyok szerint kell felosztani a lakas és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek tulajdonosai kozott.
Ett6l a szabalytol a részkozgyllés — a felujitasi munka elvégzésér6l torténd

hatarozatanak meghozatalaval egyiitt - eltérden is donthet.

C. A lakasel6takarékossagi (lakastakarék pénztari) szerzodésbol eredé fizetési
kotelezettségre az ,, A.” pontban irtak az iranyadok.

18



2.2

Uzemeltetés, karbantartis
A lakasszovetkezeti tulajdon lizemeltetési és karbantartasi koltségeinek fedezetére a Tagok

altal eszkozolt befizetéseket a lakasszovetkezetre érvényes szamviteli szabalyok szerint
hasznalati dijként kell nyilvantartasba venni.

A tulajdonosok altal fizetend6 hasznalati dij mértékét a kiildottgytilés, a részkozgytilés és
az igazgatosag allapithatja meg az alapszabaly rendelkezései szerint.

3. Hatosagi aremelés tovabb haritasa

Amennyiben hatosagi aremelés sziikségessé teszi, az igazgatdsag a hatdsagi aremeléssel aranyos
mértékben emelheti a fenntartasi koltség mértekeét.

Err6l a kortilményrél a tulajdonosokat a hatarozat irasbeli kozlésével kell értesiteni.

4. A fenntartasi koltség hatralék behajtasa
4.1 A tulajdonosok a fenntartasi fizetési kotelezettségiiket havonta, a targyho 15. napjaig

5.

4.2.

kotelesek teljesiteni.
A lakasszovetkezet folyamatosan figyelemmel kiséri a tulajdonosok fizetési
kotelezettségének a teljesitését. A hatralékosokat fel kell szolitani hataridé megjelléssel.
A fizetési felszolitas eredménytelensége esetén fizetési meghagyas, illetdleg birdsagi eljaras
utjan kell érvényesiteni a lakasszovetkezet kovetelését.

Az igazgatdsdg meghatarozhatja a hatraléknak azt az Osszegét, amely alatt nem lehet
fizetési felszolitast kiildeni a hatralékos tulajdonosoknak, illetéleg nem lehet fizetési
meghagyasos (birosagi) eljarast inditani az addssal szemben.

A lakasszovetkezet a fenntartasi koltséggel egyiitt a hatralékos tulajdonossal szemben
érvényesitheti azokat a koltségeket is, amelyek a hatralék behajtasdval kapcsolatban
felmeriilnek.

Az igazgatosag a fenntartasi koltség befizetésével legalabb harom hoénapnak megfeleld
hatralékba keriilt tag és nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzalogjoggal valod
megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A jelzélogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost

terhelik.

A lakasat elidegenit6 tulajdonos a targyhd végéig viseli a fenntartasi koltségeket. Ezen
rendelkezés a felujitasi hitelbdl eredo fizetési kotelezettségekre is vonatkoznak.

A fenntartdsi koltség felosztasa sordn az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett hasznos
alapteriiletet kell figyelembe venni az alapteriilet aranyos koltségfelosztasnal.

VL
Szervezeti atalakulasok

Egyesiilés
A lakasszovetkezet elhatarozhatja, hogy egyesiil masik lakasszovetkezettel, vagy abba beolvad.

A dontést a kdzgytilés hozhatja meg egyszer(i szotobbséggel. A kozgyiilés ugyanilyen dontéssel
Hozzajarulhat masik lakasszovetkezet befogadasahoz. (beolvadasahoz).
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2. Szétvélas

3.

A lakasszovetkezet elhatarozhatja a lakasszovetkezet szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre.
A dontést a kdzgyllés hozhatja meg egyszer(i szotobbséggel.

A szétvalassal kapcsolatban felmeriil6 6sszes koltséget a szétvalast kezdeményezo egység Tagjai

Kivalas

3.1 A lakasszovetkezetbol a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben 1évo lakasok

32

33

lakasszovetkezeti Tagjai egylittesen valhatnak ki.

A kivalas akkor lehetséges, ha a kivalni szandékozo tulajdonosok fenntartasi (lizemeltetési,
karbantartasi, feltjitasi) koltségtartozasuk, tovabba a lakasszovetkezet altal a kivalni
szandékozd 6nallod egység javara felvett hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem
all fenn.

A kivalast a kivalni szandékozd Onalld Tagjainak Osszessége legalabb kétharmados
szOtobbséggel hatarozhatja el. A kivalashoz nincs sziikség a kdzgyiilés hozzajarulasara.

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgytilése dont.

A kivalassal kapcsolatban felmeriilé 6sszes koltséget a kivalassal érintett szervezeti egység
Tagjai viselik

A kivalas szandékat tartalmazé nyilatkozatot — a részkozgylilés hatarozatanak,
jegyzokonyvének, jelenléti ivének ¢és a meghatalmazasoknak masolatban torténd
megkiildésével — az igazgatosaghoz kell irasban bejelenteni, legkésébb a kivalast megel6z6
90. napig.

Onallo, 1j lakasszovetkezet alapitdsa céljabol torténd kivalas esetén a bejelentés feltétele
olyan nyilatkozat megtétele is, hogy a kivalasra a lakasszovetkezet cégnyilvantartasba
torténd bejegyzésétdl fliggden keriil sor.

Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitasa céljabdl keriil sor, a kivalas feltétele, hogy a
kivalni szandékozo 6nalld egység Tagjai egyhangulag elfogadjak az alapito okirat tervezetét.
Az igazgatdsaghoz torténd bejelentés feltétele tovabba olyan nyilatkozat megtétele, hogy a
kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan —nyilvantartasba torténd bejegyzésétol fliggden keriil
SOT.

Mindkét kivalasi szandék esetén be kell nytjtani az épitési hatésaghoz a sziikséges hatosagi
engedély iranti kérelmet.

A kivalas 3.2. pont szerinti bejelentését kvetden az igazgatosag elkésziti a vagyon mérleget
¢és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot készit.
A vagyonmérleget és a vagyonmegosztasi javaslatot elfogadasra a kozgylilés elé terjeszti.

Ebbol a célbdl a lakasszovetkezet kozgylilését a kivalasrol szold dontés bejelentésétol
szamitott hatvan napon beliili idopontra 6ssze kell hivni.
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4.  Megsziinés
A lakasszovetkezet megsziinését az 0sszes tag részvételével megtartott kozgylilés hatarozhatja el

egyhangu szavazassal.

A legkisebb kotelezO taglétszam miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet megsziintnek
nyilvanitasanak, ha a lakasszovetkezet hat honapon beliil nem jelenti be a cégbirdsagnak a
legkisebb taglétszam elérését.

Megsziinés esetén a vagyon a volt Tagok kozos tulajdonaba keriil, érdekeltségiik aranyaban.

4.1. A lakasszovetkezet a cégjegyzékbdl valo torléssel sziinik meg.

4.2. Ha a lakasszovetkezet jogutod nélkiil megsziinik, végelszamolasnak vagy felszamolasnak
van helye. Ennek sordn a csddeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrol
sz0106 kiilon torvények rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

4.3. A jogutod nélkill megsziint lakasszovetkezet tagjai és nem tag tulajdonosai a felosztott
vagyonbol vald részesedésiik mértékéig kotelesek helytallni a megsziint lakasszovetkezet
ki nem elégitett tartozasaiért.

VIL
Feleldsségi szabalyok

1. A lakéasszovetkezet a vagyonaval felel az alaptevékenységbdl eredd tartozasokért. Ha a tartozasok
fedezetére a lakasszovetkezet vagyona nem elegendd, a kiildottgytilés a Tagokat potbefizetésre
kotelezheti.

2. A jogellenesen okozott karért a lakasszovetkezet a Tagoknak, valamint a Tagok a
lakasszovetkezetnek a polgari jogi feleldsség altalanos szabalyai szerint tartoznak felel6sséggel.
A kar megtéritésére kotelezés a birosag hataskorébe tartozik.

3. A munkaviszonyban alkalmazott munkavallalok kartéritésére a Munka Torvénykonyve
rendelkezéseit kell alkalmazni. Ugyanigy felel a lakasszovetkezet a munkaviszonyban
alkalmazott munkavallaloknak okozott karért.

4. A tisztségviselOk kartéritési feleldsségére a 11.7.3. pontban irtak az irdnyadok.

VIII.
A lakésszovetkezet munkaszervezete

A lakasszovetkezet tevékenységének ellatasara munkaszervezetet hoz létre és miikodtet. A
munkaszervezet vezetdje az igazgatosag elnoke.

A lakasszovetkezet munkaszervezetét, annak mikodési rendjét, valamint az alkalmazottak munkatigyi
helyzetét a szovetkezet bels6 szabalyzatai, valamint a Munka torvénykonyve hatarozza meg.
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1.

IX.
Befejez rendelkezések

Az alapszabaly modositasa az elfogadas napjan 1ép hatalyba (2019.05.09.)
A modositassal nem érintett alapszabalyi rendelkezések valtozatlan tartalommal hatalyban

maradnak.
A lakasszovetkezet igazgatosaga az alabbi belsé szabalyzatokat alkotja meg.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Szervezeti- és Miikodési Szabalyzat:
Alapvetd szabalyként rendelkezni kell: a részkdzgyllések és a kildottgyllés
Osszehivasarol, a meghivo tartalmarol, annak kézbesitési modjarol. Az igazgatosagi
ilések szamardl, Osszehivas moédjarol. A hatarozatképességrol, hatarozathozatalrdl, a
szavazatok szamlalasarol, a megismételt részkozgytilésekrol ill. kiildottgyiilésrol. Az
igazgatdsag és az elnok jogkorérol.

Valasztasi Szabalyzat:

Alapvet0 szabalyként rendelkezni kell: A rendes és idékozi valasztasrol. A jeldlt
allitasrol. A jelolo lista és a szavazo cédula Osszeallitasarol. A szavazasrol. A valasztas
eredményének a kihirdetésérol. A jelolo lista és a szavazd cédula megdrzésérol.

Hazirend:

Alapvet0 szabalyként rendelkezni kell: A kapu nyitasardl. Az épiilet vilagitasarol,
fiitésérél. A lakasban torténd feltjitasi munkalatok végzésének idOpontjardl. Az
allattartasrol. A felvono hasznalatrol. A kozos helyiségek hasznalatarol.

Tlizvédelmi Szabalyzat:

Alapvetd szabalyként rendelkezni kell: A helyiségekben tarolhaté anyagokrol és
eszkozokrol. A tlizmegeldzésrol. A tlizoltasi feladatokrol, kotelezettségrol. A tiizeset
értesitésérol.

Munkaiigyi Szabalyzat:
Alapvetd szabalyként rendelkezni kell: A munkaviszony létesitésének a feltételeirél. A
probaidordl. A szabadsagrol. A munkabérrdl. A szocialis és egyéb juttatasokrol.

Iratkezelési Szabalyzat:

Alapvetd szabalyként rendelkezni kell: Az iratok iktatasardl. az iratnyilvantartasrol. Az
iratok kiils6 €s bels6 tovabbitasarol. Iratok ellendrzésérol. Az iratselejtezésrol.
Kulcskezelési Szabalyzat:

Alapvetd szabalyként rendelkezni kell: A kulcsok Orzésér6l. A hasznalt kulcsok
adminisztralasarol. Az elveszett kulcsok potlasarol.

Pénzkezelési Szabalyzat:
AlapvetO szabalyként rendelkezni kell: A készpénzkezelésrél. A bevételek és kiadasok
adminisztralasarol. A hazipénztarban tarolhatd pénzosszegrol. A készpénz feladasrol. A

rrrrrr
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3.) A Kiildéttgytilés jelen alapszabaly modositdssal is kinyilatkoztatja, hogy a
szovetkezet tovabb miikodik. Egyben a szévetkezetet és annak alapszabalyat a 2013.
évi V. torvény (4j PTK) hatdlya ala helyezi.

Veszprém, 2019. méjus 9.

Krassovan Gyorgy
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Dr Kiszely Péter
Veszprém, 2019. majus 9. iigyved
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