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2004. évi CXV. torvény

a lakasszovetkezetekrol!

Az Orszaggyulés az onkéntes tarsuldson alapuld lakdsszovetkezetek onallosaga, a
lakdsszovetkezetek létesitése és biztonsagos fenntartdsa, szabdlyszer(i és szakszerl
mukodése, és a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek érvényesitése érdekében a
kovetkez6 torvényt alkotja:

1. Fejezet
Alapvetoé rendelkezések

A torvény hatdlya

1. § (1) A torvény hatdlya lakdsszovetkezet alapitasara, fenntartasara, szervezetére,
mikodésére, gazdalkodasanak alapvetd szabalyaira, tovabba a lakasszovetkezet és
tagjai kozotti jogviszonyra, a lakasszOvetkezet szervezeti atalakuldsaira és
megszinésére, valamint a lakasszovetkezeti érdekképviselet sajatos szabdlyaira
terjed ki.

(2)2 Az e torvényben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakasszovetkezet fogalma

2. § (1) A lakasszovetkezet a lakdépiiletek épitésére és fenntartdsara létrejott
gazdalkodo szervezet. A lakasszovetkezet jogi személy.

(2) A lakasszovetkezetnek természetes és jogi személyek, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasdgi tarsasagok lehetnek a tagjai. Kilfoldi
személy akkor lehet a lakasszOvetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat, vagy az
allandg, illetOleg az id6leges hasznalati jogot megszerezte.

(3) E torvény alkalmazasa szempontjabol lakasszovetkezet: a lakas, a nyugdijashazi,
az uduld, a személygépkocsi-tarold, a mihely, vagy uzlethelyiség-épité és -fenntartd
szovetkezet (a tovabbiakban egyiitt: lakdsszovetkezet).

(4) E torvénynek a lakdsszovetkezetekre és az ilyen épiletekben 1év6 lakdsokra
vonatkoz6 rendelkezéseit - ha a torvény masként nem rendelkezik - a
nyugdijashazakra, a bennik 1év6 lakasokra, illet6leg az udils, a
személygépkocsi-tarold, illetbleg a mihely, vagy Tuzlethelyiség épitését és
fenntartasat végzé szovetkezetekre és az ilyen épliletekben 1évé 6nall6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségekre is megfelel6en alkalmazni kell.

(5) A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag
tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

1 Kihirdetve: 2004. XII. 2.
2 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 1. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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(6)1 A lakasszovetkezet a tevékenységének ellatdsa céljabol - e torvény
rendelkezéseinek figyelembevételével - vdllalkozasi tevékenységet is folytathat. A
lakasszovetkezet altal iizletszerlien végzett tarsashdz-kezel6éi és ingatlankezeldi
tevékenységre a tarsashazakrol szolé torvény erre vonatkozod rendelkezéseit
megfelel6en alkalmazni kell.

II. Fejezet

Altalanos rendelkezések

A lakésszovetkezet alapitasa, alakulé kozgytilés2

3. § (1)3 A lakdasszovetkezet alapitdsat legaldbb hét alapité tag esetén, valamennyi
alapité tag részvételével tartott alakulé kozgyilés hatarozza el. Az alakulé kozgyulést
barmely alapité tag vagy az épittet6é hivhatja 0ssze.

(2) Az alakulé kozgytilés:

a) dont a lakasszovetkezet megalakuldsarol;

b) elfogadja a lakasszovetkezet alapszabalyat;

c) megvalasztja a lakasszovetkezet igazgatdsagat és a feliigyeldbizottsagot, illetdleg
e szervek tisztségviseldit;

d) elfogadja az alapité vagyon Osszegét, illetéleg megallapitja a tagok épitéssel és
fenntartassal kapcsolatos befizetéseinek feltételeit;

e) dont az alakuld kozgytllésig a lakasszovetkezet javara megkotott szerzédések
jovahagyasarol.

(3) Az alakulé kozgyllés a hatarozatait egyszeri szotobbséggel hozza, az
alapszabdly elfogaddsdhoz azonban az alapité tagok szavazatainak kétharmados
szotobbsége sziikséges.

(4) Az alakulé kozgyulésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet a levezetd elnok és
a jegyzokonyvvezeto ir ald, és a kozgytlilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti
tag aladirdsaval hitelesiti.

Az alapszabdly

4. 84 (1) Az alapszabaly a lakasszovetkezet alapitasanak, tovabbda a szervezetének,
muikodésének és gazdalkoddsanak alapokmdanya. Tartalmat a lakasszovetkezet
tagsaga a lakasszovetkezet céljait és adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

(2) Az alapszabalyban kell meghatarozni:

a) a lakdasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi
korét;

b) a lakdasszovetkezet szervezetére és szerveinek miikodésére vonatkozo
szabalyokat;

c) a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;

d) a lakasszovetkezet tisztségvisel6it, a feladatuk ellatdsdhoz sziikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatasuk idétartamat, ideértve az id6kozi megvalasztasra
vonatkozo eljarasi szabalyokat és a megbizatds id6tartamat is;

e) a tisztségvisel6vel szemben felmeril6 kizaré okot, vagy a tisztség betoltésével
Osszeférhetetlen korilmény megsziintetésére, és megsziinésére vonatkozd igazolas
modjat;

1 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 2. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetéen induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 3. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 4. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetben induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 5. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni. Lasd: 2011. évi LXXVI. torvény 36. § (1).
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f) a kozgytllés vagy - ha az alapszabaly elbirja - a részkozgytlés, a kiildottgytlés
O0sszehivasanak modjat, hataskorét és eljarasanak szabalyait;

g) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h) az épitési, és a fenntartdsi koltségek viselésének és felosztasanak modjat;

i) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatdésagnak az ados tag hatarido
megjelolésével torténd felszodlitdsaval, tovabba - ha a felszolitds eredménytelen - a
fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, tovabba az alapszabalyban
kapott felhatalmazas esetén az igazgatdésdgnak a jelzdlogjog bejegyzése és annak
torlése iranti kérelem benyujtdsaval kapcsolatos feladatait;

j) a tagfelvételi és a tagsagi viszony megszinésére vonatkozo iigyekben, ha azokrol
nem a kozgyullés dont, az eljarasra illetékes testiiletet és az eljaras szabalyait;

k) a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

I) a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

m) az alland6é vagy az idéleges haszndlati jog megszerzéséhez sziikkséges vagyoni
hozzajarulds mértékét és megfizetésének modjat;

n) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, 6rokosével valo elszamolas
modjat és hataridejét;

0) a lakdsszovetkezet hazirendjét, vagy - a p) pont szerinti keretek k6zotti részletes
szabalyozasra torténo felhatalmazas mellett - annak alapvetd szabalyait;

p) az alapszabalyon kiviil a hazirend, és mas - a lakasszovetkezet sajat, valamint a
vallalkozasi tevékenységének ellatasat segité - bels6 szabdalyzat megalkotdsdanak
lehetéségét, megnevezését, targyat, alapvetd szabdlyait, tovdbbad a megalkotdsara
jogosult testiilet megjelolését;

q) az irasbeli szavazasra - e torvény keretein beliil - el6terjeszthet6 napirendeket, az
eljaras részletes szabalyait, a szavazas eredményérodl torténo tajékoztatas modjat és a
hatdrozat kozlésének hataridejét;

r) a torvény altal el6irt vagy a kozgyulés 4dltal sziikkségesnek tartott egyéb
kérdéseket.

(3) Ha az alapszabdly madasként nem rendelkezik, a (2) bekezdés h) pontjaban
emlitett koltségek felosztdsa soran a lakasok teljes alapteriiletének nagysaga az
iranyadé.

(4) Ha az alapszabaly a lakasszovetkezet miikodésének id6tartamdarol nem
rendelkezik, a lakdsszovetkezet hatarozatlan idére alakul meg.

(5)1 A kozgyllés az alapszabalyt - a jelenlévék szavazatanak kétharmados

tobbségével - barmikor moddosithatja. Az alapszabdlyt és annak moddositasat
kozokiratba vagy ligyvéd vagy kamarai jogtandcsos altal ellenjegyzett maganokiratba
kell foglalni.

(6) A (2) bekezdés i) pontja szerinti igények érvényesitése iranti perben a targyalast
- ha egyéb intézkedésre nincs sziikkség - legkés6bb a keresetlevélnek, fizetési
meghagydasos eljaras perré alakuldsa esetén pedig az iratoknak a birésaghoz térténdé
érkezésétol szamitott harmincadik napra kell kitizni. A kereset mas keresettel nem
kapcsolhato 0ssze, keresetvaltoztatdsnak és sziinetelésnek helye nincs.

A lakéasszovetkezet nyilvantartasba vétele

5. § (1) A lakasszovetkezet alapitasat az alapszabdly elfogaddsatdl szamitott
harminc napon belil - bejegyzés és kozzététel céljabdél - be kell jelenteni a
cégnyilvantartast vezet6 birésagnak (a tovabbiakban: cégbirdsag).

(2) A lakasszovetkezet - a cégeljarasrol szold jogszabalyokban meghatarozott
feltételek szerint - a cégnyilvantartdsba torténé bejegyzéssel jon létre. A
lakdsszovetkezetet a székhelye szerint illetékes cégbirdsag veszi nyilvantartasba.

(3) Ha a cégbirésag a lakasszovetkezet bejegyzési kérelmét jogerésen elutasitja, a
lakdsszovetkezet koteles a tevékenységét megsziintetni. A tagok az alakuld
kozgytlléstol a tevékenység megsziintetéséig terjedd id6szakra vonatkozdan kotelesek
egymassal elszamolni.

1 Moddositotta: 2017. évi CXXXVI. torvény 52. 8.
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6. § (1) Azok, akik a cégbejegyzés megtorténte el6tt a sajat neviikben, de a
lakasszovetkezet javara eljartak, korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a vallalt
kotelezettségekért. A felel6sség kizardsa vagy korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

(2) A cégbejegyzést megel6zéen az (1) bekezdés szerint vallalt kotelezettségekeért
fennallo felel6sség megsziinik, ha a lakdsszovetkezet kozgyilése a szerzédést utdlag
jévahagyja.

A lakasszovetkezet képviselete

7. 81 (1) A lakasszovetkezetet az igazgatdsag elnoke vagy az - igazgatdésag helyett
megvalasztott - igyvezet6 elnok, vagy az ligyvezet6 igazgatd, vagy a kozgytlés altal
képviseleti joggal felruhdzott igazgatésagi tag képviseli. E jogkoriikk harmadik
személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhaté. Mdas tag vagy alkalmazott a
képviseleti joggal rendelkezd tisztségvisel6 irasbeli felhatalmazasa alapjan
képviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott
egylittes felhatalmazasa sziikséges.

(2) A cégjegyzési jog az (1) bekezdésben meghatarozottak szerint a
lakasszovetkezet szervezeti képviseletével rendelkezd tisztségvisel6t illeti meg. A
tisztségvisel6é cégjegyzési joga oOndllé; méas tagot vagy alkalmazottat az egylttes
cégjegyzés joga illeti meg.

Torvényességi feliigyelet

. §2 A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét a lakasszovetkezet szekhelye
szerlnt illetékes cégbirdsag latJa el a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrol szolo6 toérvény rendelkezései szerint.

Hatarozatok birésagi feliilvizsgalata

9. 83 (1) A lakéasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az
alland6 (idSleges) haszndlati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtél a
lakdsszovetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatdrozat hatdlyon kiviil
helyezését, amely jogszabalyba, a lakdsszovetkezet alapszabalyaba vagy mas bels6
szabdlyzataba iitkozik. Ez a jog érvényesen nem zarhato ki.

(2) Ha a kozgytlilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével
jar, barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandé (idéleges) haszndlati jog
jogosultja keresettel kérheti a birosagtél a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

(3) A keresetet a hatdrozat kozlését6l szamitott hatvan napon belil kell a
lakasszovetkezet ellen benyudjtani. A keresetinditdsnak a hatdrozat végrehajtdsara
halaszté hatdlya nincs, de a birésdg a hatarozat végrehajtasat - kérelemre -
felfuggesztheti.

(4) Az alapszabaly kotelezové teheti, hogy az (1) bekezdésben emlitett esetben a
birésagi eljaras meginditdsanak szandékat a feliigyel6bizottsdgnak irdsban be kell
jelenteni. A bejelentés alapjan a feliigyelObizottsdg a birdsagi eljaras elkertilése
érdekében - a bejelentés kézhezvételétol szamitott legkésobb tiz napon beliil - koteles
a hatdrozatot meghozé lakasszovetkezet vagy szerve részére a hatarozat
megvaltoztatdsara vagy fenntartasara vonatkozd javaslatat megtenni és azt
részletesen indokolni.

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 6. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 7. §. Hatalyos: 2011. VIIL. 28-t6l. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.

3 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 8. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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(5) A feluigyelObizottsdg a (4) bekezdésben emlitett intézkedésérdl a bejelentés
kézhezvételétél szamitott tiz napon Dbelil irdsban tajékoztatja az érintett
lakdsszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allandé (idéleges) hasznalati jog
jogosultjat.

(6) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot meghozd lakasszovetkezet vagy szerve
koteles a feliigyelobizottsdg javaslatdnak kézhezvételét6él szamitott legkésébb
harminc napon beliil a javaslat elfogadasardl vagy elutasitdsarol donteni és arrdl az
érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allandé (iddleges)
hasznalati jog jogosultjat, valamint a feliigyel6bizottsdgot haladéktalanul irasban
értesiteni.

(7) A  keresetinditds (3) bekezdésben meghatdrozott hatarideje a
feltigyel6bizottsaghoz intézett irdsbeli bejelentés kézhezvételétdl a lakasszovetkezet
vagy szervének a (6) bekezdésben meghatarozott dontése kozléséig, az (5) vagy a (6)
bekezdésben foglalt hatarid6k elmulasztdsa esetén e hataridék eredménytelen
elteltéig nyugszik. Ha azonban a nyugvast kévetéen a keresetinditasi hataridébdl tiz
napnal kevesebb van hatra, e hataridé tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

III. Fejezet

Tulajdoni és hasznalati viszonyok a lakdasszovetkezetben

10. § A lakasszovetkezetben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a
lakdsszovetkezet tulajdondban allnak.

11. §1 Ha a lakasok a tagok tulajdondban allnak, az épiilethez tartozé foldrészlet, az
épilletszerkezetek, az épiilet k6z6s haszndlatra szolgdlé teriiletei és helyiségei, a
kozponti berendezések, a hazfeliigyeldi (gondnoki) lakas, tovabba a lakasszovetkezet
céljat szolgald mds épitmények (iroda, mihely, raktar stb.) és vagyontargyak a
lakdsszovetkezet tulajdondban 4llnak. A lakasszovetkezet céljat nem szolgdald
épitmény - killonésen a gépkocsitarolo - a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdondban
is allhat.

12. § (1) A lakdsok - ha az alapszabdly igy rendelkezik - a lakasszovetkezet
tulajdonaban is A&llhatnak. A tagot ilyen esetben meghatarozott lakas 4&llando
haszndlatdnak a joga illeti meg.

(2) A tag a lakdst maga haszndlhatja, hasznosithatja, illetve a hasznalat jogat
atruhazhatja. A hasznositas, illet6leg a haszndlati jog atruhdzasanak feltételeit az
alapszabdlyban kell meghatarozni.

(3) Az 4lland6 hasznalat joganak visszterhes atruhazasa esetén a lakasszovetkezetet
az elovasarlasra vonatkozo szabalyok szerinti jog illeti meg. A lakasszovetkezet e
jogat maga gyakorolja, vagy erre valamely tagjat jelolheti ki.

(4) Ha a lakasszovetkezet nem él a (3) bekezdésben emlitett jogaval, a tag
haszndlati jogat olyan személyre ruhazhatja at, aki a tagsagi feltételeknek megfelel.
Az ilyen személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

(5) A tag haldla, illetéleg a nem természetes személy tag megszliinése esetén a
haszndlati jog tekintetében jogutdédlasnak van helye.

(6)2

13. §3 (1) Az alapszabaly

a) meghatarozza a tag vagy a nem tag tulajdondban vagy hasznalataban 1évé lakas
haszndlatdnak, hasznositdsanak szabalyait a lakdsszovetkezet rendeltetésének
megfelel6en;

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 9. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetéen induld
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Hatdlyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. térvény 35. § (3). Hatdlytalan: 2011. VII. 28-t6l.

3 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 10. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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b) ha lakdépiilet esetén alakasszovetkezet vagy a tag, tovabba a nem tag tulajdonos
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségben a szerencsejaték
szervezésérdl szold torvény hatdlya ald tartozo, vagy szexualis vagy erotikus
szolgaltatadsra iranyulé tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis
terméket és segédeszkozt kivannak arusitani vagy forgalmazni, a lakdépiilet
rendeltetésének megfeleléen megtilthatja a nem lakas céljara szolgalé helyiség
haszndlatat és hasznositasat vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak
szabdlyait.

(2) Az alapszabdlyban a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara
torténé haszndlatdra, hasznositdsara, tovabbd a nem lakds céljara szolgalo
helyiségben folytathaté tevékenység feltételeire megallapitott szabdlyok - amelyek
nem lehetnek e torvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy anndl szigorubbak - a
hasznalat jogcimétdl fliggetleniil a mindenkori haszndlé részére is kotelezbek.

14. §1 (1) A lakdépiilethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdondban allé foldrészlet
és éplletrészek haszndlatdra - a kozgyulés hatdrozatdnak keretei kozott - a tagok
mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak
vagy jogos érdekeinek sérelmére.

(2) A lakéasszovetkezet alapszabdlyaban - vagy az alapszabdaly felhatalmazasa
esetén, az abban megallapitott alapvetd szabalyok keretei k6zott a lakdsszovetkezet
mas bels6 szabdlyzatdban - meg kell hatdrozni a lakdson beliili épitési-szerelési
munka, és a zajjal jaréo mas tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgalo
szabdlyait (a tovabbiakban: hazirend). Ezek a szabdlyok nem lehetnek ellentétesek az
épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a lakdépiilet tekintetében irdnyadd kiilon
jogszabalyok rendelkezéseivel.

(3) A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épililet k6zos haszndlatra szolgald
teriiletei és helyiségei haszndlatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

(4) A héazirend szabdlyait - a haszndlat jogcimétdl fiiggetleniil - a lakds és a nem
lakds céljara szolgald helyiség mindenkori hasznaldja koteles betartani.

(5)2 A hazirend - az 6sszes lakasszovetkezeti tag szavazatdanak legalabb négyotodos
tobbségével megallapitott - eltéré rendelkezése hidnyadban tilos dohanyozni a
lakdsszovetkezeti lakdépiilet kozos hasznalatra szolgald, zart 1égterd épiiletrészeiben,
teriiletein, illetve helyiségeiben.
=14/A. 8§83 (1)4 A lakasszovetkezet tulajdondban allo, k6zos haszndlatra szolgald
épiuletrészek, helyiségek és teriilletek megfigyelését szolgald, zart rendszerd muszaki
megoldadssal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérol és tizemeltetésérdl a kozgyilés, vagy a kamerarendszer
kiépitésével kozvetleniil érintett éplilet (épliletek) részkozgytlilése a tag és nem tag
tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenlé szavazataval donthet. Ebben
az esetben a lakdsszovetkezet alapszabalyanak vagy mas belsé szabalyzatanak
tartalmaznia kell a kamerarendszer iizemeltetéséhez sziikséges - a személyes adatok
védelmére vonatkozd elbGirdsokkal oOsszhangban megallapitott - adatkezelési
szabalyokat.

(2) A kamerarendszer lizemeltetéje az igazgatdésag altal kotott szerzédés alapjan e
tevékenységgel megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozdi
tevékenység szabalyairol sz6lé torvényben meghatdrozott - személy lehet.
=(3)5 A kamerarendszer altal készitett felvételek megismerésérdl jegyzékonyvet
kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a rogzitett felvétel azonositdsahoz
sziikkséges adatokat, az annak megismerésére jogosult személy nevét, tovabba az
adatok megismerésének okat és idejét.

-

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 11. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Beiktatta: 2011. évi XLI. torvény 16. §. Hatdlyos: 2012. I. 1-t6l.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 12. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni. Lasd: 2011. évi LXXVI. torvény 36. § (3).

Modositotta: 2019. évi XXXIV. torvény 51. §.

Megallapitotta: 2019. évi XXXIV. torvény 50. § (1). Hatalyos: 2019. IV. 26-t6l.
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(4) A kamerarendszer nem irdanyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdonaban -
lakdsszovetkezet tulajdonaban 4all6 lakds esetén az allandé (idéleges) haszndalatdban -
all6 lakas, és nem lakdas céljara szolgald helyiség bejaratdara vagy mads nyilaszarojara
akkor sem, ha az a lakasszovetkezet tulajdonaban 4allé épiileten, épiiletrészen vagy
teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhet6 el olyan ko6z0s
haszndlatban 4ll6 helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség
rendeltetésébodl fakaddan - az emberi méltdésagot sértheti (pl. 61t6z0, illemhely).
=7(5)1 A kamerarendszerrel felszerelt épliletbe, épiiletrészbe és a kamerak altal
megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szandékozd személyeket tajékoztatni kell
a személyes adatok védelmére vonatkozé eldirasok alapjan sziikséges informaciékrol,
igy kiulonosen a kamerarendszer alkalmazasanak tényérdl, az érintetteket megillet6
jogokrdl, az tizemeltet6 személyérol és elérhet6ségeirol.

=1(6)-(10)2
IV. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezete

A kozgytlés

15. § (1) A lakasszovetkezet legfobb szerve a kozgytlés. A kozgyilés hataskorébe
tartozik:

a) az alapszabdly megallapitdsa, mdodositasa;

b) az igazgatdsdg tagjainak és elnokének, illetéleg az ligyvezeté elnoknek a
megvalasztasa, felmentése;

c) a feliigyel6bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése, vagy a
feladatukat ellaté mas személy megbizatdsa, felmentése;

d) a tisztségviseldk dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamolo és a targyévi koltségvetés (koltségelbiranyzat) elfogadasa, dontés az
ad6zott eredmény felhaszndalasardl, illetéleg a veszteség fedezetének forrasarol,
sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet
megszlinésének elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakéasszovetkezet tulajdondban 4all6 éplletrészek (11. §) haszndlata,
hasznositdsa mdédjanak megvaltoztatasa;

i) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténé belépésrol,
illet6leg az abbdl torténd kilépésrol;

j) tisztségvisel6 ellen kartéritési per inditdsdanak elhatdrozasa, illet6leg
biintet6feljelentés megtételérdl valdé dontés;

k) mindaz, amit e torvény vagy az alapszabdly a kozgytlés hataskorébe utal.

(2) Az (1) bekezdés f) pontjdban felsorolt szervezeti atalakuldsokrdl, illetéleg az (1)
bekezdés g) pontjaban emlitett vagyonmegosztasrol a dontés a kozgytlés kizarélagos
hataskorébe tartozik. Az alapszabdly minden mas lgy eldontését - kivéve a
killdottgytlés hataskorére vonatkozo alapszabdalyi rendelkezést - a kiildottgytlés
hatdskorébe utalhatja.

(3)3 A lakéépililetnek a lakadsszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos
tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyisége megvaltoztatott hasznalatdhoz
- az (5) bekezdés a) pontjdban foglalt kivétellel, illetve az (5) bekezdés b) pontja
szerinti eltéréssel - a kozgyllés hozzajaruld hatarozata nem sziikséges.

1 Megallapitotta: 2019. évi XXXIV. torvény 50. § (2). Hatdlyos: 2019. IV. 26-t61.

2 Hatdlyon kiviil helyezte: 2019. évi XXXIV. torvény 52. §. Hatdlytalan: 2019. IV. 26-tdl.

3 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 13. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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(4)1! Ha a (3) bekezdésben emlitett helyiség megvaltoztatott haszndlata
jogszabalyban meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizarolag
uzletben forgalmazhat6 termék (iizletkoteles termék) forgalmazasara szolgalo izlet
izemeltetésére jogositd miikodési engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, a
hatosag az engedélyrdl az (5) bekezdés szerinti - hataridében meghozott - kozgytlési
hatdrozat figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatdrozatban foglaltak az
engedélyezés soran alkalmazandé jogszabalyokat nem sértik.

(5)2 A (4) bekezdés szerinti esetben a hatosag felhivasara a kozgyulés - hatvan
napos hataridén belill meghozott - hatarozattal

a) a 13. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fenndllasa esetén - az
alapszabdly rendelkezéseivel és az erre vonatkozé kiillon jogszabalyokkal
O0sszhangban - megtilthatja a (3) bekezdésben emlitett helyiség haszndlata,
hasznositdsa moédjanak megvaltoztatasat vagy meghatdrozhatja haszndlatdnak és
hasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatds nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakékornyezetet
veszélyeztet6 mas tevékenység megel6zése - érdekében a haszndlat, hasznositas
modjanak megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozé kiilon
jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzdjarulhat. A
hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavaré magatartasok
részletezését és ennek alapjan a kozgyulési dontés indokolasat.

(6)3 Az alapszabaly erre vonatkozo felhatalmazdasa esetén az (5) bekezdés szerinti
dontést a kozgytlés helyett az igazgatdésag is meghozhatja; ebben az esetben a (3)-(5)
bekezdés rendelkezéseit megfelel6en alkalmazni kell.

16. §4 (1) A kozgyllést - ha e torvény masként nem rendelkezik - az igazgatésag
hivja 0ssze. A kozgytlést sziikség szerint, de - ha kiildottgytlés nem mikodik -
legalabb évente egyszer 0ssze kell hivni.

(2) Kotelez6 a kozgytlilés 6sszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a
felligyel6bizottsdg irdsban, a napirend, az ok és a kozgyulési hatarozatra tett javaslat
megjelolésével inditvanyozza. Ha az igazgatésdg az inditvany kézhezvételétol
szamitott negyvenot napon beliili idépontra a kozgyllést nem hivja Ossze, azt a
negyvenotodik napot koveté harminc napon beliili idépontra a feliigyelébizottsag,
ennek elmulasztdsa esetén az Osszehivast kéré tagok vagy az altaluk megbizott
személy jogosult 6sszehivni.

(3) Siirgos esetet - killonosen: a lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6 épiiletrészek,
épilletberendezések, vagyontargyak Aallékonysagat, biztonsagat kozvetleniil
veszélyeztet6 helyzet kialakuldsat - kivéve az irasbeli meghivot legkésobb a kozgytilés
idépontja el6tt tizenot nappal meg kell kiilldeni. Ezzel egyidejlileg a meghivo egy
példanyat minden lépcséhazban, jol lathato helyen ki kell fliggeszteni. A meghivoban
a kozgyllés siirgés Osszehivasa esetén, annak indokat is fel kell tiintetni. Ha az
alapszabdly lehet6vé teszi, a kozgytlilés hirdetmény utjan is 6sszehivhato.

(4) A kozgytlési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b) a kozgyllés napirendjét, id6pontjat és helyét;

c) részkozgytllések tartdsa esetén az erre a korilményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgylilés idépontjat és az eltéré hatarozatképességi szabdlyra
vonatkozo6 figyelemfelhivast.

(5) A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozo
irdsos eléterjesztéseket és a kozgyulés hatarozataira tett javaslatot.

1 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 13. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 13. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kdvetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 13. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 14. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.

s~ W N



2004. évi CXV. torvény - a lakasszovetkezetekrol Netjogtar

Hataly: 2019.1V.26. - 9. oldal

(6) A kozgyulés levezetdé elnOkének és a kozgyullési jegyzékonyv vezetdjének
ugyanaz a személy is megvalaszthatd.

(7) A meghirdetett napirendben nem szerepl6 ligyben érvényes hatdrozatot hozni
nem lehet.

17. § (1) A kozgytllés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

(2)1 A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kozgytlilés esetén a
hatarozatképtelen kozgytilést kovet6é 15 napon beliili idé6pontban az eredetivel azonos
- a kozgyulés berekesztése esetén az ezt kovetéen fennmarado - napirenddel Gjabb
kozgyllést kell tartani (a tovabbiakban: megismételt koézgytlés). A megismételt
kozgyllés az eredeti kozgyllés meghivéjdban az eredeti  kozgytlés
hatarozatképességétol fiiggd feltétellel a hatdrozatképtelen kozgytlilés napjara is
kitizhetd, ha az alapszabdly ettdl eltér6en nem rendelkezik. A megismételt kozgytlés
a megjelent tagok szamara tekintet nélkil hatarozatképes.

(3)2 Nem lehet megismételt kozgyulést tartani:

a) a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozandé
dontések esetében,

b) ha az alapszabdly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos
vagyonmegosztasrol meghozandé dontések esetében.

(4) A megismételt kozgytlés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben
hozhat hatarozatot.

18. § (1) Ha e torvény, az alapszabdly vagy a kozgytlés masként nem rendelkezik, a
kozgyllés a hatarozatait a jelen 1év6 tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt
szavazassal hozza.

(2) A kozgyulésen lakdsonként (haszndlati egységenként) csak egy-egy szavazatot
lehet figyelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egység) tobb tag tulajdondban
(hasznalatdban) all, az alapszabaly hatadrozza meg a lakdson (haszndlati egységen)
beliili ellentétes szavazatok figyelembevételének modjat.

(3)3 A lakéasszovetkezet tagjat a kozgyulésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet
képviselni. A képviseletre vonatkozd részletes szabdlyokat az alapszabdlyban kell
meghatdrozni; a meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

(4)4

(5) A kozgytlésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia Kkell
kulonosen:

a) a kozgyulést levezet6 elnok, a jegyzékonyvvezeto, és a jegyzokonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy
nevét tartalmazoé jelenléti ivet;

c) a kozgytlés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt tigyek (inditvanyok) 6sszefoglalasat;

e) a kozgyulés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo
adatokat.

A jegyzokonyvet a kozgytlés levezet6 elnoke és a jegyz6konyvvezet6 irja ald, és azt
a kozgytlésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

(6) A jegyzOkonyvbe barmely tag betekinthet és arrél - a masolasi koltség
megfizetésével - masolatot kérhet.

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 15. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 15. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 16. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kdvetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Hatalyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. torvény 35. § (3). Hatdlytalan: 2011. VII. 28-t6l.
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(7) Az 1gazgatosagnak a kozgyulésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag
tulaJdonos reszere irdsban, a kozgytlilés megtartasatdl szamitott - irdsbeli szavazas
esetén a szavazasra megjelolt hataridot koveté - 30 napon beliil kézbesités utjan
kozolnie kell. Ez a rendelkezés irdanyadé a nem tag tulajdonosnak a lakdasaval
kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirdsara és teljesitésére vonatkozé hatarozatok
kozlésére is.

19. §1 Nem lehet irasban szavazni a 15. § (1) bekezdés a)-g) pontjaiban
meghatarozott kérdésekben.

A részkozgyulés

20. § (1) Az alapszabaly a kozgyulés megtartdsanak modjat részkoézgytlések
formdjaban is meghatdrozhatja. Ebben az esetben megdllapitja a részkozgyutlési
korzeteket.

(2) A részkozgytliléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat
0ssze kell szamitani.

(3) Az alapszabdly a részkozgyuléseket a részkozgyulési korzet meghatarozott belsé
igyeiben 06ndllé dontési jogkorrel ruhdzhatja fel, ha az igy hozott hatdrozat mas
részkozgyulési korzetet nem érint.

(4) A részkozgyllés hataskorére és eljarasara egyebekben - ideértve a (3)
bekezdésben emlitett eseteket is - a kozgyllésre vonatkozd szabdlyokat kell
alkalmazni.

A killdottgytalés

21. § (1) A legaldbb 100 lakast, vagy haszndlati egységet magdban foglald
lakdsszovetkezet alapszabalya kiildottgytlés mikodését irhatja elé. Ebben az esetben
meghatdrozza a killdotteknek a taglétszamhoz viszonyitott ardnyat, megvalasztasuk
modjat és megbizatasuk idétartamat, annak figyelembevételével, hogy a kiildottek
létszadma harmincndl kevesebb nem lehet.

(2) A kuldottgylGlés - az alapszabdly felhatalmazdsa alapjan - a kozgytlés
kizardlagos hataskorébe tartozo iigyek kivételével minden tigyben donthet.

(3) A kuldottgytlésen - tanacskozasi joggal - a lakdsszovetkezet barmely tagja részt
vehet.

(4) A killdottgytlés hataskorére és eljarasara egyebekben a kézgytlésre vonatkozo
szabdalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatadrozatképtelenség esetén
megismételt kiilldottgytlés nem tarthato.

Az igazgatésag

22. § (1) A kozgyllés - legfeljebb otévi id6tartamra - legaldbb haromtagu
igazgatdsagot valaszt. Az alapszabaly igazgatdsag helyett ligyvezeto elnoki tisztséget
rendszeresithet (a tovabbiakban egyltt: igazgatdsag).

(2) Az igazgatosag tagjava - ha az alapszabdly eltéréen nem rendelkezik - csak a
lakdsszovetkezet tagja valaszthaté meg.

(3) Az igazgatosagnak, egyuttal a lakasszovetkezetnek az elnokét a kozgyilés kiillon
szavazassal valasztja meg.

23. § (1) Az igazgatdsdg a kozgyllés hatarozatainak megfeleléen iranyitja a
lakdsszovetkezet tevékenységét. Kialakitja és irdnyitja a lakasszovetkezet
munkaszervezetét, gyakorolja az alapszabdaly &ltal hatdskorébe utalt munkaltatoi
jogokat, és alkalmazza a lakadsszovetkezet ligyvezeté igazgatdjat, ha az alapszabaly
ilyen tisztséget rendszeresitett.

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 17. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetéen induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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(2) Az igazgatdésdag dont minden olyan iigyben, amelynek eldontése nem tartozik a
lakdsszovetkezet méas szervének hatdskorébe; az alapszabalyban meghatarozott
részkozgyllési korzetet kozvetlenill érint6 dontésének meghozatala el6tt azonban
koteles az érintett korzet véleményét kérni. Az igazgatdésag tevékenységéért a
kozgytlésnek felelds.

(3)1 Az igazgatdsdg az alapszabdlyban meghatarozott idék6zonként, de évente
legalabb egyszer koteles beszamolni a kozgytlilésnek

a) a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl,

b) az igazgatdsag tevékenységérol és

c) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkez6 megtakaritdsok 0Osszegérdl
koltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem tag
tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztdsanak az alapszabdly szerinti
bontdsaban.

(4) Az igazgatosdg a tagnak a lakdasszovetkezetre, illet6leg a jogaira és
kotelezettségeire vonatkozo irasbeli megkeresésére, illetéleg az abban felvetett
kérdésekre - a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil - irdsban koteles valaszt adni.

24. § (1) Az igazgatdsag a tag tulajdondban all6 lakast érintdé tulajdonosvaltozas,
illetéleg a tag id6leges vagy allandé haszndlati joganak atruhdzésa esetén - a tag
kérésére - koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrél. Ha tartozas all
fenn, a nyilatkozatban a hatralék O6sszegét is meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat
tartalmdéért fennall6 felel6sségre a Ptk. szabalyai az iranyadodak.

(2) Az eladdonak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi
nyilatkozata a koltségtartozas alol torténé mentesség szavatoldsara kiterjed akkor is,
ha a szerz6dés megkotése soran a tartozas fenndalldsanak kérdésében nem kéri az
igazgatdésag (1) bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

24/A. §2 (1) Az igazgatésagnak a 4. § (2) bekezdés i) pontjaban meghatarozott
feladatkorében a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert
lakohelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltaté utjan megkiildott
felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A mdsodszor
megkisérelt és atvétel nélkill, ,nem Kkereste” jelzéssel az igazgatdésaghoz
visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovet6 nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

(2) Ha az ismeretlen helyen tartézkodd hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
nyilvantartdsba vett 0j lako- vagy tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a
nyilvantartdst vezetd szerv adatszolgaltatdsa alapjan vagy egyéb moddon ismertté
valik, a kézbesitési vélelem az 1j lakd- vagy tartézkoddasi helyre, székhelyre,
telephelyre az (1) bekezdés szerinti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités
esetében all be.

24/B. §3 (1) Az igazgatésag a rezsicsokkentések végrehajtasdhoz kapcsoléddan -
tobbletdijazas felszamitasa nélkiil - tdjékoztatja a tagokat és nem tag tulajdonosokat

a) minden hénap 15. napjdig, legaldbb 45 nap id6tartamra kifiiggesztve - a 1.
mellékletben meghatarozott formdban és tartalommal - irdsban, figyelemfelkelt6 és a
fogyasztok altal jol lathaté moédon elhelyezett hirdetmény tutjan a lakdsszovetkezet
tulajdonaban allo épiiletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok
tulajdonaban 4ll6 lakasokon és nem lakas céljara szolgald helyiségeken beliil nem
mérhet6 kozlizemi szolgaltatdsok dijai vonatkozasdban a rezsicsokkentések
eredményeként a lakasszovetkezetek tekintetében jelentkez6 megtakaritdsokrol
koltségnemenkénti bontdsban,

1 Megadllapitotta: 2013. évi CCXXXI. torvény 5. §. Hatdlyos: 2013. XII. 31-t6l.

2 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 18. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kovetben induld
eljarasokban kell alkalmazni.

3 Beiktatta: 2013. évi CCXXXI. torvény 6. §. Hatalyos: 2013. XII. 31-t6l.
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b) minden év februar 15. napjdig, irdsban, a lakasszovetkezet tulajdondban &llo
épiilletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban allo
lakdsokon és nem lakas céljara szolgald helyiségeken beliil nem mérheté koziizemi
szolgdaltatasok dijai vonatkozdsdban a rezsicsokkentés egyes kozszolgaltatasi
teriileteken tortént bevezetése 6ta, az annak eredményeként a tag és a nem tag
tulajdonos lakdsa és nem lakds céljara szolgdld helyisége tekintetében jelentkezo
megtakaritasainak 0sszegérdl koltségnem szerinti bontasban és évenként Osszesitve,
és

c) a 23. § (3) bekezdés c) pontjdban foglaltakrol.

(2) Ha valamely koziizemi szolgdltaté az adott hénapban nem A&llit ki a
lakdsszovetkezet szamdara szamlat, Ugy az (1) bekezdés a) pontja szerinti
tajékoztatdsban e koltségnem tekintetében elegendd erre a tényre utalni.

(3) Ha a lakasszovetkezet valamely kozlizemi szolgaltatds tekintetében nem
részesilt a rezsicsokkentésbol eredé megtakaritasban, akkor az igazgatdsag koételes
ennek indokat a tdjékoztatdsban érthet6 és vildgos modon szerepeltetni. Ha a
lakdsszovetkezet a villamos energiat vagy a foldgazt nem egyetemes szolgaltatas
keretében vételezi, akkor a tdjékoztatasban azt kell feltiintetni, hogy ezen okbdl az
emlitett teriileten a lakasszovetkezet nem jogosult a rezsicsokkentésre.

(4) Az (1)-(3) bekezdés a fogyasztévédelemrdl szoldo 1997. évi CLV. torvény (a
tovabbiakban: Fgytv.) alkalmazasaban fogyasztovédelmi rendelkezés.

(5) A fogyasztovedelml hatdsag eljarasara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal, hogy az
1gazgatosag tagja az Fgytv. alkalmazdsdban vallalkozasnak mindsiil akkor is, ha
termeszetes szemely vagy 0nallé foglalkozdsdn vagy gazdasagi tevékenységi koérén
kiviil esé célbol jar el.

(6) Ha a fogyasztovédelmi hatésag eljardsa soran megallapitja az (1) bekezdésben
foglaltak megsértését, a kiszabott fogyasztévédelmi birsdg megfizetésére az
igazgatdsdg tagjai egyetemlegesen kotelesek, a lakadsszovetkezetet helytallasi
kotelezettség nem terheli.

(7) RezsicsOkkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasardl szolé 2013. évi LIV,
torvény 9. §-aban foglaltakat kell érteni.

A feliigyel6bizottsag

25. § (1) A kozgyullés - legfeljebb oOtévi idotartamra - legalabb haromtagu
felligyel6bizottsagot valaszt. A feliigyelobizottsdg elndokét a kozgyllés kiilon
szavazassal valasztja meg. A feliigyelObizottsdg dontéseit szétobbséggel hozza,
szavazategyenlGség esetén az elnok szavazata dont.

(2) A lakasszovetkezet a felligyel6bizottsdg elnokével és tagjaival munkaviszonyt
nem létesithet.

(3) Az alapszabdly el6irhatja, hogy feliigyel6bizottsag helyett a lakasszovetkezet
egyik tagja latja el a feliigyelObizottsag feladatait. Az igy megbizott személyt
tisztségviselonek kell tekinteni.

26. § (1) A felugyelobizottsdg a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész
tevékenységére kiterjed6 folyamatos ellendrzést végez.

(2) A feligyel6bizottsag:

a) a lakasszovetkezet szerveinek mikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos
barmely tigyet megvizsgdalhat, a lakasszovetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakdasszovetkezet tisztségviselGit6l, alkalmazottaitél és a lakdasszovetkezeti
tagoktdl, illet6leg a nem tag tulajdonosoktoél felvildgositast kérhet; a tisztségviselok és
az alkalmazottak az iratok bemutatdsara és a felvildgositds megaddsara vonatkozoé
kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;

c)1l az igazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, mas
belsé szabdlyzatdnak vagy a kozgyulés (részkozgyulés, kiilldottgyulés) hatdrozataiban
foglaltaknak megfelel6en jarjon el;

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 19. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetéen induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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d) 1nd1tvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését,
felel6sségre vondasat, tovabba a kozgylilés 6sszehivasat;

e) Osszehivja a kozgyllést, ha az igazgatdésag nem tesz eleget erre vonatkozo
kotelességének;

f) az éves beszamol6 [23. § (3) bek.] alapjan véleményt nyilvanit a kozgyllés részére
a lakasszovetkezet gazdalkodasarodl; e nélkill az éves beszamolé targyaban érvényes
hatdrozat nem hozhato;

g) véleményt nyilvanithat a kozgyllés elé terjesztett mdas beszamoldokrol és
jelentésekrol;

h) javaslatot tesz a kozgyllésnek a tisztségviselok dijazdsanak megallapitasara;

i) tevékenységérol a kozgyllésnek legalabb évente egyszer beszamol.

27. § A lakasszovetkezet igazgatosaga, illetéleg a kozgyulés koteles érdemben
megtargyalni a feliigyel6bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban az
alapszabdlyban meghatarozott idén belill hatdrozni, illetéleg 4&llast foglalni. A
feligyel6bizottsdg elnoke - vagy a bizottsagnak 4ltala megbizott tagja - a
lakdsszovetkezet barmely testilletének iilésén tanacskozasi joggal részt vesz.

28. § Az ellendrzésre jogosult dllami szervek az ellen6rzés megkezdésérol kotelesek
a feliigyel6bizottsagot értesiteni és kozremikodését lehetové tenni.

A tisztségviselok

29. § (1) A lakasszovetkezet tisztségviseldi: az igazgatdosdg elnoke és tagjai,
illet6leg az ligyvezet6 elnok, tovabba a feliigyel6bizottsag elnoke és tagjai, illetdleg a
bizottsag feladatainak ellatasaval megbizott személy, valamint - ha az alapszabdly igy
rendelkezik - az TUgyvezet6 igazgatdé. Az alapszabaly tovabbi tisztségeket
rendszeresithet.

(2) A tisztségviseldket titkos szavazassal kell megvalasztani.

(3) Az igazgatdésag elnoke és tagjai - ha az alapszabaly igy rendelkezik - a
lakdsszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak. Ebben az esetben a munkaltatoi
jogokat a kozgyulés (kiildottgytulés) gyakorolja; az alapszabaly - a munkaviszony
létesitése, a felmentés és az alapbér megallapitasanak kivételével - ettdl eltérden is
rendelkezhet.

30. §1 (1) Nem lehet tisztségviselo:

a) aki nem tagja a lakasszovetkezetnek, kivéve, ha az alapszabdly szerint a tisztség
betoltéséhez tagsagi viszony nem sziikséges;

b) aki buntetett el6életi;

c) aki valamely tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiltds hatalya alatt
all, az itéletben megjelolt tevékenységet folytato lakasszovetkezetnél;

d) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefliggésben keletkezett,
jogerdsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget;

e) aki az alapszabalyban eléirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg.

(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezdés b) és c) pontjdban meghatarozott kizaro ok (a
tovabbiakban: kizaro ok) nem &all fenn,

a) a tisztségvisel6i megbizatads elfogaddsat megel6zéen az e jogviszonyt
tisztségvisel6ként 1étesiteni szandékozo személy,

b) a tisztségvisel6 - megbizatdsdnak idétartama alatt - a kozgyllés irasbeli
felhivasara a felhivastdl szamitott tizenot napon belill, ha e hataridén belil a
tisztségviselon kiviil all6 ok miatt nem lehetséges, az ok megszinését kovetéen
haladéktalanul
a kozgytlés 4altal erre kijelolt lakasszovetkezeti szerv (a tovabbiakban:
lakdsszovetkezeti szerv) részére hatdsagi bizonyitvannyal igazolja.2

1 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 20. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kdvetben induld
eljarasokban kell alkalmazni.
2 Lasd: 2011. évi LXXVI. torvény 36. § (2).
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(3) A kozgyllés a tisztségvisel6i megbizatas idotartama alatt irdasban, a mulasztas
jogkovetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségvisel6t annak - a
lakdsszovetkezeti szerv részére torténd - igazolasara, hogy a tisztségviselGvel
szemben nem 4all fenn kizar6 ok. Ha a tisztségvisel igazolja, hogy vele szemben nem
all fenn kizaré ok, a lakasszovetkezet az igazolas céljabol a blinligyi nyilvantarto szerv
altal kiallitott hatdsdgi bizonyitvany kiadasa iranti eljarasért megfizetett igazgatasi
szolgaltatasi dijat a tisztségviseld részére megtériti.

(4) A lakasszovetkezeti szerv a kizaro ok fennallasanak megallapitdsa céljabodl kezeli
a tisztségviselbéként jogviszonyt létesiteni szandékozo személy, illetve a tisztségviseld
azon személyes adatait, amelyeket a kizaré ok fenndallasanak megallapitdsa céljabdl a
blnlgyi nyilvantarté szerv altal kidllitott hatdsagi bizonyitvany tartalmaz.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott személyes adatokat a lakadsszovetkezeti szerv
a tisztségvisel6 valasztasanak idépontjaig vagy - a megbizatas elfogadasa esetén - a
tisztségvisel6i megbizatds megsziinéséig kezeli.

(6)1 A tisztségvisel6 a megbizatads elfogadasat megel6zden, illetve a kozgytlés
felhivasdra a megbizasanak idGtartama alatt a lakasszovetkezetnél folytatott
tevékenységével Osszefiiggésben a nemleges koztartozasrdl szélé igazolast -
amennyiben a koztartozasmentes adoézoi adatbazisban nem szerepel - a
lakasszovetkezeti szerv részére koteles bemutatni.

31. § (1)2 A Ptk. szerinti kozeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetnek
ugyanannak a lakasszovetkezetnek tisztségvisel6i. Ebben az esetben az
Osszeférhetetlenség fenndll a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a
kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyel6bizottsag elnoke és tagjai kozott is.

(2) A lakasszovetkezet igazgatdsaganak elnoke és tagja, az lgyvezetd elnok,
illet6leg az lugyvezet6 igazgatd, tovabba az alapszabdly altal rendszeresitett mas
tisztségvisel6 nem valaszthatd meg a felligyel6bizottsag tagjava.

(3) Az alapszabaly az 6sszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatarozhatja.

(4) Tisztségviselové - ha az alapszabdly megengedi - egy személy tobb
lakdsszovetkezetnél is megvalaszthatd, a jelolt azonban a tobb tisztségre torténo
jelolésérol az érdekelt lakasszovetkezeteket el6zetesen - irdasban - tajékoztatni
koteles.

32. § (1) A tisztségviselok az ilyen tisztséget betdlt6 személyektol altalaban
elvarhatd gondossdaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a
lakdsszovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabdlyai szerint egyetemlegesen
felelések.

(2) Nem terheli az (1) bekezdés szerinti felel6sség azt a tisztségvisel6t, aki a
hatdrozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a
felligyel6bizottsagnak - irdsban - bejelentette.

33. §3 (1) Megszlnik a tisztségvisel6 megbizatasa:

a) a megbizatas id6tartamdanak lejartaval;

b) a tisztségviseld halalaval;

c) a kozgytlés altali felmentéssel;

d) a megvalasztdé szervhez intézett lemondassal, amely elnoki tisztség esetén az
igazgatdsagi, a feliigyeldbizottsagi tagsagot is megsziinteti;

e) a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinésével, feltéve, hogy e torvény vagy
az alapszabaly szerint a tisztség betoltéséhez tagsagi viszony sziikséges.

(2) Megszunik a tisztségvisel6 megbizatdsa, ha a kizdré6 okot vagy az
osszeférhetetlenséget annak felmerilésétél szamitott tizenot napon belil nem
sziinteti meg és ezt az alapszabalyban el6irt médon nem igazolja.

(3) A kozgytlés azonnali hatdllyal felmenti a tisztségvisel6t, ha

1 Megdllapitotta: 2016. évi CXXVII. torvény 45. §. Hatdlyos: 2017. I. 1-t6l.

2 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 21. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

3 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 22. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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a) a tisztségvisel6 a 30. § (2) bekezdés b) pontjdban foglalt kotelezettségének az
ismételt szabalyszerl felhivastél szamitott tizenot napon belill nem tesz eleget és nem
bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta kiviil all6 ok kovetkezménye,

b) ha a kizard ok fennalldsat a kozgyulés az igazolds céljabol a blniigyi nyilvantarto
szerv altal kidllitott hatésagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

(4) A tisztségvisel6 felmentésérol a kozgytilés titkos szavazassal dont.

(5) A megszint megbizatdsu tisztségvisel6 - az igazgatésdg vagy a
feligyeldbizottsag irasbeli felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok
végzésével és valtozatlan dijazds ellenében - koteles az 1j tisztségviseld

megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatds megszinésétol szamitott kilencvenedik
nap leteltéig ugyvivé tisztségvisel6ként kozremiikodni a lakasszovetkezet
tevékenységének ellatasaban.

(6) A megszint és az Uj megbizatdsu tisztségvisel6k kotelesek a feladatkoriikkel
kapcsolatos atadas-atvétel tényét, a sziikkséges dokumentumokat, illetve a
befejezetlen, folyamatban 1évé iigyeket jegyzékonyvben rogziteni. A jegyzokonyvnek
tartalmaznia kell a megszint megbizatasi tisztségviselonek az atadott
dokumentumokra vonatkozod teljességi nyilatkozatat. Az atadas-atvételi eljarast az 1j
megbizatasu tisztségvisel6 megvalasztasat koveté harminc napon belil le kell
folytatni.

V. Fejezet

A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

34. § (1) A lakéasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) az alapszabdalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) a lakas tulajdonosa, illetéleg - a haszndlati jogon alapuld lakasszovetkezet
esetében - az allando vagy idéleges haszndlati jog megilleti, tovabba

c) irdsbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezének
elismeri és vallalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak megfeleléen el6irt fizetési és
mas kotelezettségeket teljesiti.

(2) A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok
jogainak és kotelezettségeinek meghatarozasanadl az egyenlé banasmoad
kovetelményét meg kell tartani.

(3) A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskoru, és a cselekvoképességet kizaro
gondnoksag ala helyezett tizennegyedik életévét betoltott kiskort nevében térvényes
képviselbéje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betoltott kiskoru a
torvényes képviselGje hozzdajarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

(4) A lakas tulajdonjogaval, illet6leg az allandoé vagy az idéleges hasznalati jogaval
rendelkez6 személy tagfelvételi kérelme - ha az (1) bekezdésben szabalyozott
feltételeknek megfelel - nem utasithato el.

(5) Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban, illetéleg hasznalataban van, mindegyik
tulajdonostars, illet6leg haszndlatra jogosult kérheti tagként vald felvételét a
lakasszovetkezetbe.

(6) Az 0rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithatd el,
ha a kérelmez6 megfelel az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek.

35. §1

36. § (1) A tagfelvételr6l a kozgyllés vagy az alapszabdlyban meghatarozott
testilleti szerv a felvételi kérelem benyujtasat koveté legkozelebbi iilésen, de
legfeljebb 3 hénapon beliil dont. A dontésrol a belépni kivand személyt értesiteni, és -
ha a kérelem fel6l nem a kozgytilés dontott - a kozgytlést tajékoztatni kell.

(2) A tagsagi viszony - eltéré alapszabalyi rendelkezés hianyaban - a felvételi
kérelem idopontjara visszamenoé hatéllyal jon 1étre.

1 Hatalyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. torvény 35. § (3). Hatalytalan: 2011. VII. 28-t6l.
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(3) A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita eldontése a birésag hataskorébe
tartozik.

37. § (1) A tagsagi viszony megszlnik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik;

b) a tag a lakasszovetkezetbol kilép;

c) a tagnak a lakdsra vagy madas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga vagy allandé,
illet6leg id6leges hasznalati joga megszinik;

d) a tagot kizarjak;

e) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiill megszinik.

(2) A kilépés szandékat az igazgatésdagnak irdsban be kell jelenteni. Az
alapszabdlyban kell meghatdrozni, hogy a kilépésre vonatkozé bejelentés és a tagsagi
viszony megszlinése kozott milyen idétartamnak kell eltelnie. A tagsagi viszony ezen
idétartam elteltével szlinik meg.

38. § (1)1 A lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszoélitas ellenére
nem teljesiti a jogszabdalynak és az alapszabalynak megfeleléen megallapitott épitési,
fenntartdsi koltségekhez torténé hozzajarulds megfizetésére, valamint a poétbefizetés
teljesitésére vonatkozo kotelezettségét.

(2) A kizarasra jogosult - alapszabalyban meghatarozott - testiileti szervnek a
kizarast targyald iilésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrél hatarozatot kell hozni,
amelyet az érintett taggal irdsban k6zolni kell.

(3) A kizarasroél hozott hatarozat ellen birésagi ut igénybevételének van helye.

(4) A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatarozat k6zlésétdl szamitott harminc nap
elteltével szlnik meg, kivéve, ha:

a) hatarozat kés6bbi idépontot allapit meg;

b) a hatarozat birdsagi feliilvizsgalatara hatvan napon beliil keresetet inditottak és
a birdsag a kizarast kimondo hatarozatot megvaltoztatja vagy hatdlyon kiviil helyezi;

c) a tag kérelmére a kozgytilés a kizar6 hatarozatot megvaltoztatja.

39. § (1) Ha a tagsagi viszony megszinik, - az alapszabaly eltéré rendelkezése
hidnyaban, illet6leg a tulfizetés kivételével - a volt tag a szovetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését a szovetkezettdl nem kovetelheti.

(2) Ha a tagsagi viszony a 37. § (1) bekezdés a)-c) pontja vagy (2) bekezdése alapjan
szinik meg, a volt taggal (6rokosével) el kell szamolni.

40. §2 Ha a lakas alland6 hasznalatanak a joga megszint, a volt tag koteles a lakast
kiiiriteni, és elhelyezésre nem tarthat igényt.

V/A. Fejezet3

A nyugdijashazi szovetkezetekre és az iidiil6szovetkezetekre vonatkozo eltéré
rendelkezések4

40/A. §5 A nyugdijashazi szovetkezet és az tidiulészovetkezet tulajdoni és hasznalati
viszonyaira, az udul6szovetkezet kozgyllésén a tag szavazati jogara, tovabba a
nyugdijashazi szovetkezeti tagsagi viszonyra a III-V. Fejezetekben meghatarozott
rendelkezéseket az e Fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

40/B. §6 (1) Nyugdijashazi szovetkezet esetén a lakasok a szovetkezet tulajdondaban
allnak, a tagot a lakas allandé haszndlatanak joga illeti meg.

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 23. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

A korabbi méasodik mondatot hatalyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. torvény 35. § (3).
Hatdlytalan: 2011. VII. 28-t6l.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-t6l.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 24. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-t6l.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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(2)1 Nyugdijashazi szovetkezetbe tagként az vehetd fel, aki a lakasszovetkezeti
tagsag 34. §-ban eloirt feltételeinek megfelel, és nyugdijas vagy kiilon jogszabalyban
meghatarozott nyugdijszeri ellatdsban részesiil, vagy az Oregségi nyugdijkorhatart
elérte.

(3) A tag a lakasba csak a (2) bekezdésben eléirt feltételeknek megfelelé személyt
fogadhat be. Méas személy befogadasa a tagsagi viszonyt megsziinteti, kivéve, ha a
befogadott személy a tag hazastarsa.

(4) A nyugdijashazi szovetkezet tagjanak haldla esetén az 6rokos a lakast csak
akkor haszndalhatja, ha a (2) bekezdésben eléirt feltételeknek megfelel, és - kérelmére
- a szovetkezetbe tagként felveszik.

(5) Ha az 0rokos nem felel meg az eldirt feltételeknek, vagy tagfelvételét nem kéri,
az allandé haszndlat jogat a teljes hatdlyt hagyatékataddé végzés jogerdre
emelkedésétdl szamitott hat honapon belil a feltételeknek megfelel6 személyre nem
ruhazza at, a nyugdijashazi szévetkezetet tovabbi hat honapig az allandé hasznalati
jogra a forgalmi értéken a Ptk.-ban meghatarozott vételi jogra vonatkozé szabalyok
szerinti jog illeti meg.

40/C. §2 (1) Udulészovetkezet esetén az idilléegységek a szovetkezet tulajdonaban
allnak, a tagot - évenként, az alapszabalyban meghatarozott idGtartamra - egy
udilléegység idoleges hasznalatanak joga illeti meg.

(2) Az iddleges udiilléhaszndlat jogaval rendelkezé minden természetes személy
tagot - a haszndlat joga mértékétdl fiiggetleniil - a kozgyllésen egy-egy szavazat illet
meg. A nem természetes személy tag minden olyan iudiléegység utan, amelynek
egész évi haszndlatdra jogot szerzett, a gazdalkodast érinté kérdésekben tovabbi
egy-egy szavazattal rendelkezik.

(3) A tag haldla esetén az id6leges iidiil6hasznalati jogra az O0roklés szabalyait kell
alkalmazni.

(4) Az o6rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithato el,
ha a kérelmez6 az e torvényben és az udildszovetkezet alapszabdlydban eldirt
feltételeknek megfelel.

40/D. 83 (1) A nyugdijashazi szovetkezeti és az udilészovetkezeti haszndlati jog
megszerzésének feltétele a tagsagi jogviszony létesitése.

(2) Ha a nyugdijashazi lakads éallandé haszndalatdanak joga vagy az udildéegység
idéleges haszndalatanak joga megszint, a volt tag - a szerz6dé6 felek eltér6 irasbeli
megallapodasanak hidnya esetén - legkés6bb a megsziinést koveté harminc napon
belil koteles a lakast vagy az udiléegységet kiliriteni, és elhelyezésre nem tarthat
igényt.

VI. Fejezet

A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

41. § A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes
kozremikodésének, vagyoni hozzdjarulasanak megfeleléen részesedjen a
lakdsszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakasszovetkezet 4ltal a tagok részére biztositott
szolgaltatasokat,

c) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyulésen,

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

1 Modositotta: 2011. évi CXCI. torvény 114. § (2).

2 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kovetéen induld
eljarasokban kell alkalmazni.

3 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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e) a lakasszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségviseloktol
tajékoztatdst kérjen, és az alapszabdlyba, valamint a kozgyulési jegyzokonyvbe,
illet6leg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen,
tovabba ezekrdl - a masolasi koltség megfizetése mellett - masolatot kérjen.

42. § (1) A tag alapveto kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakdsszovetkezet részére elbirt fizetési kotelezettségét, és
vallalasanak megfeleléen részt vegyen a  lakdsszovetkezet  szerveinek
tevékenységében,

b) a lakdsaban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatdsagot,

c)1 lehetové tegye és tirje, hogy a lakdsba a lakasszovetkezet tisztségviselGje vagy
alkalmazottja a lakdsszovetkezet tulajdonaban &ll6 épililetrészekkel, berendezésekkel
osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet
fenndalldsa miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelhdaritds, valamint a fenntartasi
munkak elvégzése céljabdél arra alkalmas idében bejuthasson a tag, tovabba a
bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil,

d)2 a sziikkséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy,
valamint az, akinek lakdsa haszndalatat atengedte, betartsa a c¢) pont és a 14. § (1)
bekezdés rendelkezéseit.

(2) A lakéasszovetkezet koteles megtériteni az (1) bekezdés c¢) pontja szerinti
beavatkozdassal okozott kart.

43. § (1) Az alapszabdly eldirhatja, hogy a lakas tulajdonosa koteles az
igazgatdésagnak bejelenteni:

a) lakdsa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvdntartadsban barki altal megtekintheté személyes
adatat, illet6leg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

c) a lakasat bérlé, haszndlé személy (a tovabbiakban egyiitt: bérlé) b) pontnak
megfelel6 adatat,

d) a lakdsaban lako személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az alapszabaly eléirhatja, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott adatok
bejelentésének kotelezettsége a haszndlati joggal rendelkez6 tag szamara
megfelel6en irdnyado.

(3) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhato eld,
ha a kozilizemi szolgdltatas, illetéleg a kozponti futes és melegviz-szolgaltatas dija a
bérlét terheli, vagy azt a bentlakd személyek szama szerint kell a tagok kozott
megosztani. A tag koteles a bérlét a ra vonatkozd adat bejelentésérdl - ha erre
vonatkozodan az alapszabdly kotelezést tartalmaz - tajékoztatni.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett esetben a bérlé - az igazgatdésag irasbeli
felszolitasa ellenére - a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett
hatralék 6sszegének megfizetéséért az érintett tagnak helytallasi kotelezettsége all
fenn. Az irdsbeli felszdlitasra, illetéleg a hatralék megfizetésére vonatkozé részletes
el6irasokat az alapszabalyban kell megallapitani.

(5) Az alapszabdly az (1) bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a lakas
birtokbavételét, illetéleg a lakadsra vonatkozoé tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba
torténo bejegyzését kovetd 15-60 nap kozotti hatarid6t allapithat meg.

(6) Az igazgatdsag felhatalmazast kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett
adatokrdl nyilvantartast vezessen. Az 1gazgatosag a nyllvantartasba vett adatokrol
kizardlag a kozliizemi szolgaltatod, a kozponti flités és meleg viz szolgaltatdja, valamint
a birésag részére adhat tajékoztatast.

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 25. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 25. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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(7) Ha a tag vagy a volt tag, illet6leg a bérl6 vagy a volt bérlé a lakasszovetkezet
részére fenndlld tartozasat, illetéleg a kozlizemi szolgdltatasra, a kézponti flités és
melegviz-szolgdaltatasra fenndall6 dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatdsag a részére
bejelentett és a tartozassal 0sszefiiggé adatot haladéktalanul kételes torolni.

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

44. § (1) A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakdsszovetkezet altal a tagnak nyujtott
szolgdaltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetéleg az ezekkel
kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik, illetéleg terhelik.

(2) A kozgyllésen a nem tag tulajdonost a lakdsaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elbirdsara és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a
beszamolé napirendi pont megvitatdsa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az
esetben a kozgyllés oOsszehivdsa, hatarozatképességének megallapitdsa és a
szavazatok szamba vétele soran - ideértve az irdsbeli szavazas esetét - a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a kozgyllés mas
napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostdl kapott
meghatalmazas esetén illeti meg.

VII. Fejezet

A lakasszovetkezet gazdadlkodadsa

45. § (1) A lakdsszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a
tagok és nem tag tulajdonosok fenntartassal (iizemeltetés, karbantartas és feldjitas)
kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.

(2) A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartdssal kapcsolatos
kotelezettségeit épiiletenként és lakasonként kiilon-kiillon kell megdllapitani és
nyilvantartani.

46. § (1) A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébol eredd
tartozasaiért. Ha a lakdsszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd,
a kozgyulés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

(2) A lakéasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok az
(1) bekezdés szerinti felel6sség aldl csak akkor mentesiilnek, ha a vallalkozasbdl
eredé kotelezettségek fedezésére a vallalkozassal aranyban 4ll6 vagyonrészt az
alapszabdlyban elkiilonitenek. Ebben az esetben a vallalkozasbél eredd6
kotelezettségekért a lakasszovetkezet az elkiilonitett vagyonaval felel.

(3) A nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredé
tartozasainak fedezése érdekében potbefizetésre nem kotelezhetd.

47. § (1)1 Az alapszabdly felhatalmazhatja a lakdsszovetkezet igazgatdésagat, hogy a
fenntartdsi koltség befizetésével legaldbb harom hoénapnak megfelelé hatralékba
kerilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé6 megterhelését
rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzdlogjog bejegyzésének
elrendelése harom hoénapnak megfelel6 hatralékonként megismételhets. Az
igazgatdésdg hatdrozatat igyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

(2) Az igazgatésdg hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a
jogorvoslati lehetdség feltiintetésével kézbesiteni kell.

(3)2 Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az igazgatdosag a
kiegyenlitést koveté 8 napon beliul koteles a jelzdlogjog torléséhez sziikséges
engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 26. §. Mddositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 52. §.
2 Mobdositotta: 2017. évi CXXXVI. torvény 52. §.
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(4) A jelzédlogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos
tulajdonost terhelik.

VIII. Fejezet

Szervezeti atalakulasok

Lakasszovetkezetek egyesiilése

48. § (1) Két vagy tobb lakasszovetkezet kiilon-kiilon tartott kozgytlésen
szovetkezetenként szamitva a jelen 1év6 tagok egyszeri szotobbségével
elhatarozhatja, hogy 0j lakasszovetkezetté egyesill vagy az egyik szovetkezet a
masikba beolvad.

(2) Az egyesild lakasszovetkezetek egyuttes kozgyulesen allapitjdk meg az
egyesiilés idopontjat, az Uj lakdsszovetkezet alapszabdlyat, és megtartjak a sziikséges
valasztasokat.

(3) Az egyesiulé lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld
kotelezettségek az 4j (a befogadd) lakasszovetkezetre szallnak at.

A lakasszovetkezet szétvalasa

49. § (1) A kozgyulés a jelenlévd tagok egyszeri szotobbségével elhatdrozhatja a
lakdsszovetkezet szétvalasat két vagy tObb lakdsszovetkezetre. A szétvalashoz két
kozgytlést kell tartani.

(2) A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legaldbb tiz szazaléka irasban
kezdeményezheti. A szétvalas kezdeményezését koévetéen az igazgatdésag koteles
harminc napon beliil 6sszehivni a lakasszovetkezet szétvalasat elokészitd kozgyulést.

(3) A lakasszovetkezet csak miszakilag lehatarolhaté o6nalld teriileti vagy maés
egységnek (épitési item, épililet, épiiletcsoport stb.) megfelelé lakasszovetkezetekre
valhat szét.

(4) Az el6készit6 kozgytlilésen a lakasszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi
szandékrol. Az el6készité kozgyllést kovetéen a szétvalds befejezéséig ujabb
szétvalasi kezdeményezést benyujtani nem lehet.

(5) Az el6készit6 kozgyllésen tett, illetve az irdsban adott nyilatkozatok alapjan az
igazgatdsag koteles vagyonmeérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot
késziteni.

(6) Az igazgatosdg az el6készité6 kozgytlést koveté hatvan napon belill djabb
kozgyulést koteles 0sszehivni, amely hataroz a szétvalasroél, a vagyon megosztasarol.

(7) A lakasszovetkezet a szétvalast elhatarozo kozgytlést koveté harom napon beliil
koteles tajékoztatni az ismert hitelez6ket a szétvalasrdl, valamint a
vagyonmegosztasrol szolé kézgyilési hatarozatrol.

(8) A szétvalassal a lakasszovetkezet megszinik, jogai és kotelezettségei az 1j
lakdsszovetkezetekre, mint jogutdédokra szdllnak at. A szétvalt lakasszovetkezet
szétvalas elotti kotelezettségeiért a jogutdd lakasszovetkezetek - valamennyi hitelezo
hozzdjaruldasaval kotott eltér6 megdallapodas hidnydban - az egymas kozotti
vagyonmegosztds aranyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kovetéen meriil
fel, a jogutdd lakasszovetkezetek felelossége egyetemleges.

Kivalas a lakasszovetkezetbdl
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50. §1 (1) A lakéasszovetkezetb6l a miszakilag elkillonilt, egy vagy tobb
lakoépliletben 1évé lakasok lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai -
amennyiben fenntartdsi (lizemeltetési, karbantartasi, feltjitdsi) koltségtartozasuk,
tovabba a lakasszovetkezet altal a kivalni szandékozé o6nallé egység javara felvett
hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem 4ll fenn - egylittesen valhatnak ki.

(2) A kivalast a Kkivalni szdndékozdé o0ndalld egység tagjainak és nem tag
tulajdonosainak 0sszessége legalabb kétharmados szotobbséggel hatarozhatja el. Az e
célbodl tartott részkozgytlilésre a lakasszovetkezet alapszabalyanak a kozgyllésre
vonatkoz6 rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni; a részkoézgytlés akkor is
megtarthato, ha az alapszabaly ilyet nem rendszeresitett.

(3) A kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet kozgytlilésének hozzdjaruldsara,
azonban a kivalds szdndékat tartalmazé nyilatkozatot - a részkozgyulés
hatdrozatdnak, jegyz6konyvének, jelenléti ivének és a meghatalmazdsoknak
masolatban torténé megkiildésével - az igazgatdésag részére, irdsban be kell jelenteni.
Az irdsbeli bejelentést és nyilatkozatot legkésébb a kivalast megel6z6 90. napig kell
az igazgatésaghoz megkiildeni.

(4) A lakéasszovetkezetb6l minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kivalassal
kapcsolatos 0sszes koltséget a kivalni szandékozo egység tag és nem tag tulajdonosai
viselik.

(5) A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrél a lakasszovetkezet kozgyulése
dont.

(6) A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfelel6en alkalmazni.

51. §2 (1) Ha a kivalasra 6nall6é uj lakasszovetkezet alapitdsa céljabdl keriil sor, a
kivalds feltétele, hogy a Kkivalni szdndékozé oOnallé egység tag és nem tag
tulajdonosainak Osszessége legaldbb kétharmados szotobbséggel elfogadja a
megalakuld lakdsszovetkezet alapszabdalyanak tervezetét és benyujtsdak a sziikséges
hatésagi engedély iranti kérelmet. Az 6nall6 Gj lakdasszovetkezet alapitasara e torvény
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni azzal, hogy a lakdsszovetkezet a
cégnyilvantartasba torténé bejegyzéssel jon létre.

(2) Onalld 4j lakasszovetkezet alapitdsa céljabdl torténo kivalas esetén az 50. § (3)
bekezdés szerinti irdsbeli bejelentésre csak az (1) bekezdésben meghatarozott
feltételek teljesitését kovetéen és olyan nyilatkozat megtételével egyidejileg kertilhet
sor, hogy a kivalasra a lakasszovetkezet cégnyilvantartasba bejegyzésétol fiiggéen
kerul sor.

(3) Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitdsa céljabol keriil sor, a kivalas feltétele,
hogy a kivalni szandékozo 6nallé egység tag és nem tag tulajdonosai egyhangulag
elfogadjak az alapitd okirat tervezetét és benyujtsak a sziikséges hatdsagi engedély
irdnti kérelmet.

(4) A kivalasi szandék irasbeli bejelentése és az 50. § (5) bekezdésében emlitett
vagyonmegosztas utan a létrehozando tarsashaz leendd tulajdonostarsai az alapito
okirat tervezetét véglegesitik. A kivalas a tarsashaztulajdon bejegyzésének
idépontjatol hatalyos.

(5) A létrehozanddé tarsashdz alapitdsara, szervezetére és milkodésére a
tarsashdazakrol szol6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) Az 50. § (3) bekezdés szerinti irdsbeli bejelentésre csak a (3) bekezdésben
meghatdrozott feltételek teljesitését kovetéen és olyan nyilatkozat megtételével
egyidejlleg keriilhet sor, hogy a kivalasra a tarsashdaztulajdon
ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzésétol fliggéen keriil sor.

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 27. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 28. §. Hatélyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kévetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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(7) Az 50. § rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni
szandékozod 6nallé egység tag és a nem tag tulajdonosai a kivalassal egyidejlileg nem
kivannak tarsashdaztulajdont alapitani. Ebben az esetben az 50. § (5) bekezdésében
emlitett vagyonmegosztds utdn létrejott kozos tulajdon tarsashaztulajdonna vald
atalakitasat - a tarsashdzakrol szo6lé torvény rendelkezéseinek megfeleléen -
barmelyik tulajdonostars kérelmére a birdsag is elrendelheti.

A szervezeti atalakulasok kozos szabdlyai

52. § (1) A 48-49. §-okban meghatarozott szervezeti atalakuldsok esetén az 1j (a
befogado, illetéleg a jogutdd) lakasszovetkezetek az alapszabalyukat megfeleléen
modositjak, amelyet a kozgyllésen tortént elfogadastol szamitott harminc napon beliil
- bejegyzés és kozzététel céljabdol - be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezeto
birésagnak (cégbirdsag).

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell a tarsashazakrol
szOl6 kiilon torvény rendelkezései alapjan lakasszovetkezetté atalakuld tarsashazak
esetében azzal, hogy az alapszabdlyt a tarsashaz atalakuldsardl hozott kozgyulési
hatdrozattal egyidejlileg - az 0sszes tag legaldbb kétharmados szétébbségével - kell
elfogadni. Az alapszabdly elfogadasa alapjan a tagok egyszerd szétébbséggel
megvalasztjdk a lakdsszovetkezet igazgatdsagat, a felligyel6bizottsagot és e szervek
tisztségviseldit, elfogadjdk a lakasszovetkezeti vagyon Osszegét és a fenntartassal
kapcsolatos befizetések feltételeit.

(3) Az (1)-(2) bekezdésekben emlitett kozgyilés jegyzékonyvét a levezets elnok és a
jegyzokonyv vezetdje irja ald, amelyet a kozgyllésen erre megvalasztott két tag
alairasaval hitelesit.

IX. Fejezet

A lakasszovetkezet megsziinése

53. § (1) A lakasszovetkezet megszilinik, ha:

a) a lakadsszovetkezet oOsszes tagjanak részvételével megtartott kozgytlés
egyhangulag elhatdrozza, hogy jogutdod nélkiil megszinik;

b) szervezeti atalakuldst hajt végre, a kivalas kivételével;

c) a cégbirésdg megsziintnek nyilvanitja;

d) a birésag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

e) a hatarozott idére alakult lakdsszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

(2) A legkisebb kotelez6 taglétszam hidnya miatt csak akkor van helye a
lakdsszovetkezet megszliintnek nyilvanitasanak, ha a szovetkezet hat héonapon beliil
nem jelenti be a cégbirésagnak a legkisebb taglétszam elérését.

(3) A lakasszovetkezet a cégjegyzékbol valo torléssel sziinik meg.

54. § (1) Ha a lakasszovetkezet az 53. § (1) bekezdés a) vagy c) pontja alapjan
jogutéd nélkill megszlinik, végelszamoladsnak vagy felszamoldsnak van helye. Ennek
soran a csoOdeljarasrol, a felszamoldsi eljarasrol és a végelszamolasrol szold kiilon
torvény rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

(2) Ha a kozgytlés a végelszamold személyérol hatarozni nem tud, a végelszamolot
a cégbirésag rendeli ki.

(3) A fizetésképtelenség miatti felszamolds meginditasanak kozzététele utan
lakdsszovetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

(4)1 A lakéasszovetkezet megsziinése esetén a hitelez6k koveteléseinek teljesitése
utan fennmaradé vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kozos tulajdonaba
keril, érdekeltségiik aranyaban.

1 Megallapitotta: 2011. évi CXCVII. torvény 73. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.



2004. évi CXV. torvény - a lakasszovetkezetekrol Netjogtar

Hataly: 2019.1V.26. - 23. oldal

X. Fejezet

A lakasszovetkezeti erdekképviselet

55. §1 (1) A lakdasszovetkezetek - mind a maguk, mind a lakasszovetkezeti tagok
érdekeinek védelme, miikodésiik, kozos tevékenységilk anyagi eszkozokkel torténo
elémozditasa, tovabba a nemzetkozi lakdsszovetkezeti kapcsolatok dpolasa érdekében
- teriileti vagy szakmai alapon szervez6dd, tovabba orszdgos érdek-képviseleti
szovetségeket hozhatnak létre. E szervezetekhez vald csatlakozas onkéntes.

(2) A lakasszovetkezetek teriileti, szakmai és orszagos érdek-képviseleti szévetségei
a tag lakasszovetkezetek sajat miikodésének és gazdasagi tevékenységének
elésegitése érdekében, szakmai tandcsadd és véleményez6é szervezetet hozhatnak
létre. Az ilyen céllal létrehozott szervezet szakmai véleményének kialakitdsahoz
sziilkséges iratok rendelkezésre bocsatasara, tovabbad a vizsgalatra vonatkozo
részletes szabdlyokat az érdek-képviseleti szovetség alapszabalydban kell
meghatdrozni.

(3) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségekre az egyesiilési jogrél szo6lo
torvényben foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

(4) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség a nemzetkozi szervezetekben is
képviseli az érintett magyar szévetkezeteket.

55/A. §2 (1) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek tevékenységi korébe
tartozik kulonosen:

a) a lakasszovetkezetek alapitasanak és miikodésének tdmogatdsa;

b) a lakasszovetkezetek integracios, teriileti, regiondlis vagy szakmai szempontok
szerint torténo egyiittmiikodésének elémozditasa;

c) a lakasszovetkezetek bel- és kiilféldre iranyulé gazdasagi tevékenységének
elGsegitése;

d) tanacsadas és oktatds a lakasszovetkezetek, illetve azok tagjai részére,
els6sorban gazdasagi, pénziigyi és jogi kérdésekben;

e) feladataikhoz kapcsoldédo oktatasi épitmények alapitdsa, mikodésiik tdmogatdsa,
valamint ismeretterjeszt6 tevékenység folytatasa;

f) kapcsolattartds, egyuttmikodés hasonld célu bel- és kiilfoldi szervezetekkel, és
megallapodas alapjan ezek tamogatasa;

g) a lakasszovetkezeti tevékenység egyes teriileteinek kutatdsa.

(2) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek és az orszagos
érdek-képviseleti szovetség szolidaritdsi alapot hozhatnak létre az (1) bekezdésben
meghatdrozott tevékenységek gazdasagi, pénzigyi feltételeinek biztositasa
érdekében.

55/B. 8§83 (1) A lakasszovetkezeteket vagy azok tagsagat érintd javaslatoknak a
Kormany vagy az Orszaggyules elé terjesztése el6tt ki kell kérni az orszagos
érdek-képviseleti szovetseg véleményét. Ha az orszagos érdek-képviseleti szovetség a
javaslattal nem ért egyet, a véleményeltérést a Kormanynak, illetve az
Orszaggyulésnek be kell mutatni.

(2) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség az érintett miniszternél jogszabalyok
meghozatalat kezdeményezheti.

XI. Fejezet

1 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 29. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kdvetben induld
eljarasokban kell alkalmazni.

2 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 30. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

3 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 30. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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Vegyes és zaro rendelkezések

Ertelmezd rendelkezések
56. § (1) E torvény alkalmazasaban:
1. Fenntartds: az izemeltetés, a karbantartds és a felujitas.

1.1. Uzemeltetés: a lakasszovetkezeti tulajdon rendeltetésszeri hasznélatdhoz
folyamatosan sziikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a kozlizemi szolgaltatdsok dijanak
kifizetése, a kozponti berendezések iizemben tartéi feladatainak ellatdsa, szikség
esetén gondnoki, hazfeliigyeléi szolgdaltatdsok megszervezése, az igazgatdsag
mikodésének biztositasa;

1.2. Karbantartds: a lakasszovetkezeti tulajdonban levé ingatlan &allaganak és
rendeltetésszeri  hasznalhatdésdganak biztositdsa érdekében  sziikséges, a
tulajdonosok kozosségét terhelé6 megel6zé és feltjitdsnak nem mindsilé javitasi
munkdk elvégzése, illetbleg egyes kozOosségi berendezések cseréje. A karbantartas
lehet:

1.2.1. hibaelhdaritds, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat karosito
és rendeltetésszeri hasznalatat lényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast
igénylo hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

1.2.2. iddszerii karbantartds, amely az épililet 4allagat veszélyeztets, de
rendeltetésszeri  haszndlhatdésagat lényegesen nem  akadalyoz6, azonnali
beavatkozast nem igényl6 hibdknak és hidnyossagoknak eseti vagy az épilleten
elvégzendo egyéb javitasi munkdkkal egyiitt, de az észleléstdl szamitva legkésébb hat
hénapon beliili megsziintetése,

1.2.3. tervszerii karbantartds, amely az éplilet allaganak és rendeltetésszert
haszndlhatésdganak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres allagmegovasi
munka;

1.3. Felujitds: az ingatlan egészére, illetéleg egy vagy tobb fészerkezetére kiterjedo,
idészakonként sziikségessé valdé olyan Aaltaldnos javitasi épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti muszaki éallapotot - megkozelitéleg vagy teljesen -
visszaallitjdk, illetleg az eredeti hasznalhatésagot, iizembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetit6l eltéré kialakitdsaval
novelik. A feltjitas lehet:

1.3.1. teljes felujitds: a muszaki allapot alapjan szlikséges, az ingatlan egészére
kiterjed6 kiils6-belsé javitasi munkdak elvégzése,

1.3.2. részleges felujitas: az épllet legaldbb egy foszerkezetére Kkiterjedd, teljes
felGjitdsnak nem mindsiil6, de abba beldthaté idén beliil beillesztheté altalanos
javitdsi munkak elvégzése,

1.3.3.1 korszertsités: meglévd épiilet, épiiletrész, épiilletberendezés
rendeltetésszerl és biztonsagos haszndlatra alkalmassagat javitd, haszndlati értékét,
teljesitéképességét, lizembiztonsagat névelo épitési-szerelési munka.
Korszerisitésnek kell tekinteni a meguajulé energiaforrdsok (napenergia, szél,
geotermikus energia stb.) alkalmazasara, a kozponti flit6 és melegviz-ellato
berendezésnek az energiaracionalizaldssal, a leveg6tisztasag-védelemmel 6sszefliggo
atalakitdsdra vagy cseréjére vonatkozd, tovabba az épililet energiahatékonysagat
szolgalo épiiletszerkezeteken végzett épitési-szerelési munkat is.

2. Nem tag tulajdonos: aki a lakasszovetkezetbe nem lépett be, aki a
lakdsszovetkezetbdl kilépett, illet6leg abbdl kizartak.

1 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 31. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetéen induld
eljarasokban kell alkalmazni.
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3. Lakoépiilet: az olyan épiilet, amelyben a lakasszovetkezeti tag vagy a nem tag
tulajdondban, illet6leg a haszndlataban 4ll6 lakasok szdma meghaladja a
lakdsszovetkezet tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek (iroda,
muhely, raktar stb.) szamat.

4. Haszndlati egység: a lakéépiiletnek nem mindsiilé idiild, személygépkocsi-tarolo,
mihely- vagy tuzlethelyiség-épit6 és -fenntarté szovetkezeti épililetben 1évé és a
szovetkezet tulajdondban, de a szovetkezeti tag vagy a nem tag allando vagy idéleges
haszndlatdban 1év6 6nalld, nem lakas céljara szolgald helyiség.

5. A lakdsszévetkezet tevékenysége: a lakasszOovetkezet olyan tevékenysége,
amelyet az épités és a fenntartds korében ténylegesen felmeriilt koltségeinek
figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabdl végez sajat maga, tagjai és nem
tag tulajdonosai részére.

6. A lakdsszovetkezet vallalkozdsi tevékenysége: a lakasszovetkezetnek az 5.
pontban meghatdrozott tevékenysége korébe nem tartozé minden maéas olyan
tevékenysége, amelynek adézott eredményét felhasznalhatja az épités és a fenntartas
feladatainak ellatédsara.

7.1 Eredménytelen irdsbeli szavazds: a lakasonként (haszndlati egységenként)
szamitott érvényes szavazatok O0sszessége nem éri el a tagok tobb mint a felének,
vagy a torvényben, az alapszabalyban vagy a kozgyllés altal meghatarozott
minositett szavazatarany szerint szamitott tobbségének azonos irasbeli szavazatat.

8.2 Beszdmolo: a szamviteli szabdlyok szerint elkészitett beszamold.

9.3 Nyugdijszert ellatds: a korhatar elotti ellatds, a szolgdlati jarandosag és az
atmeneti banyaszjaradék, tovabba mindaz az ellatds, amely a nyugdijszerl rendszeres
szocidlis ellatdsok emelésérdl szolé jogszabdly hatdlya ald tartozik, vagy amely
ellatadst a nyugdijemelésre vonatkozd rendelkezések szerint kell emelni.

(24 A szamvitelrél szo6l6 torvény alkalmazdsa sordan a lakasszovetkezet
killdottgytlésének dontését a kozgyulés dontésével azonos moédon kell figyelembe
venni.

57. § (1) A lakéasszovetkezet, illet6leg annak szervei és a lakasszovetkezet tagja
vagy a nem tag tulajdonosa - ideértve az alland6 vagy az iddéleges haszndlati jog
jogosultjat is -, tovabba a lakasszovetkezet, illet6leg annak szervei és harmadik
személy kozott keletkezett polgari jogvitaban - ha az érintett felek megallapodni nem
tudnak - a kozvetitéi tevékenységrol szold kiilon torvény5 rendelkezései alapjan
permegel6zd kozvetitdi eljarast lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljards a vitdban érintett felek irasbeli - a
lakdsszovetkezet tekintetében kozgyulési hatarozat alapjan létrejott - kozos
megegyezése alapjan kezdeményezhetd.

Hatdalybalépés

8. 8§ (1) Ez a torvény - a (2) bekezdésben meghatarozott kivételekkel - 2005. januar
1. napjan lép hatalyba.
(2) E torvény 4. § (2) bekezdése d) -f), h)- 1) és k)-m) pontjainak és 4. §-a (3)
bekezdésének rendelkezései 2006. januar 1. napjan 1épnek hatdlyba.
(3)6
59. §7

1 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 32. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kdvetben induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 32. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kovetden induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Beiktatta: 2011. évi CXCI. torvény 114. § (1). Hatdlyos: 2012. I. 1-t6l.

Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 33. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tél. Ezt kovet6en induld
eljarasokban kell alkalmazni.

Lasd: 2002. évi LV. torvény.

Hatalyon kiviil helyezte: 2015. évi VI. torvény 21. §. Hatdalytalan: 2015. IV. 1-t6l.

Hatalyon kiviil helyezte: 2006. évi X. torvény 112. § z). Hatélytalan: 2007. VII. 1-t6l.

~NOo O W N
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60. §1
61. §2

1. melléklet a 2004. évi CXV. torvényhez3

A lakasszovetkezetek altal a rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsolodo
tajékoztatasnal alkalmazandoé hirdetmény

HIRDETMENY
a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészeket érinté koziizemi szolgaltatasok dija,
valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban allé lakasokon és nem lakas céljara
szolgalo helyiségeken beliill nem mérheté koziizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a
rezsicsokkentések eredményeként a lakasszovetkezet tekintetében jelentkezo megtakaritasrol

Cim*
ERINTETT KOZUZEMI SZOLGALTATAS MEGNEVEZESE**
Elszamolt idészak: -tol -ig
Fizetett 6sszeg: Ft
A lakéasszovetkezet megtakaritdsa az elszamolt Ft
idészakban:

A lakéasszovetkezet megtakaritdasa 2013. januar
1-je/2013. julius 1-je*** dta 6sszesen: Ft

A lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. torvény 24/B. § (3) bekezdése szerinti
tajékoztatas**++*

Hirdetmény kifliggesztésének idépontja:

Hirdetmény levételének legkorabbiidépontja:

*az érintett lakasszovetkezet megnevezését és cimét kell feltiintetni
** az adatokat az érintett kozszolgaltatdsonként kiillon pontban, egymas alatt sziikséges feltiintetni

1 Hatdlyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. torvény 2. § 727. Hatdlytalan: 2007. VII. 1-t6l.
2 Hatdlyon kiviil helyezte a korabbi alcimmel egyiitt: 2006. évi LXIX. torvény 60. § m). Hatalytalan:

2006. VIII. 18-tdl.
3 Megallapitotta: 2014. évi XI. torvény 6. §, 3. melléklet. Hatdlyos: 2014. II. 18-tdl.
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*tx g két datum kozil azt kell feltiintetni, amelyik az érintett koziizemi szolgaltatdsnal a
rezsicsokkentés kezd6 idépontjanak felel meg
*rik g tdjékoztatast csak akkor kell feltiintetni, ha azt a lakdsszovetkezeti torvény eldirja
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